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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan 32 Kaukas kortteli 1 tontti 9, kortteli 4 tontti 3, kortteli 43
muutos tontti 3 ja katualueet
Muodostuu 32 Kaukas kortteli 4 tontti 10, kortteli 43 tontti 5 ja katualueet

Tonttijaon muutos 32 Kaukas kortteli 4 tontti 3 ja osa katualuetta
32 Kaukas kortteli 43 tontti 3 ja osa katualuetta

Muodostuu 32 Kaukas kortteli 4 tontti 10
32 Kaukas kortteli 43 tontti 5
Kaavanlaatija Kaavasuunnittelija Hanna-Maija Marttinen

puh.040 809 8657

Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori
puh. 040 660 5662

Kaupunginarkkitehti Maarit Pimia
puh. 040 653 0745

sahkdposti: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

Vireille tulo Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos ovat ol-
leet nahtavilla 27.6 — 1.8.2022

Hyvaksytty Kv . .2022
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee noin 2,5 kilometria Lappeenrannan ydinkeskustasta itdan Lau-
ritsalantien ja Standertskjoldinkadun risteyksessa. Asemakaavamuutos koskee kyseisten
katualueiden lisdksi osaa Kaukaan tehdasalueesta seka Tuen Grillin ja K-Supermarket
Lehmuksen tontteja. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 4,1 hehtaaria. Suunnittelualu-
een sijainti ja rajaus on esitetty alla olevalla kartalla. Alueen rajaus voi muuttua suunnit-
telun edetessa.

. OO

“Lepolan +
hautausmaa

Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi Kaukaan Lehmuksen ja Tuen Grillin asemakaavan ja tonttijaon
muutos
Kaavan tarkoitus Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa molempien

liketonttien liiketilojen kehittdminen ja laajentaminen sekéa paivit-
taa katualueen rajoja olemassa olevan tilanteen mukaisiksi.
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
2. MRA 30 8:n ja MRA 27 8:n kuulemisissa saatu palaute ja sen huomioiminen
a. Karttaote osallisista, joita on kuultu kirjeitse tai sdhkdpostitse
b. MRA 30 8:n kuulemisessa saadut lausunnot ja mielipiteet
c. Kaavanlaatijan vastineet MRA 30 8§:n kuulemisessa saatuihin lausuntoihin ja
mielipiteisiin
d. Kaavaluonnoskartta

e. MRA 27 8:n kuulemisessa saadut lausunnot, muistutukset ja kaavanlaatijan
vastine (lisatdan kuulemisen jalkeen, jos lausuntoja ja/tai muistutuksia tulee)

Tonttijakokartat

Asemakaavan tilastolomakkeet
Asemakaavan muutoshakemukset
Havainnekuva

Luontoselvitys 23.6.2022
Asemakaavakartta 17.8.2022
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1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahde-
materiaalista

e Lauritsalan kauppalan historia, (Leena Riska, 1996)

e Lappeenrannan kaupunki Keskiosan yleiskaava Luontoselvitys (P6yry Finland Oy
10.11.2014)

e Lappeenrannan kaupunki Keskustan osayleiskaava, Kaupunkikuvaselvitys (Teng-
bom Eriksson Arkkitehdit Oy 27.11.2013)

e Lappeenrannan keskustan osayleiskaava, Rakennetun kulttuuriympéariston selvitys
(Tmi Lauri Putkonen, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 2013)

e Lappeenrannan liikenne-ennuste 2020 (WSP Finland Oy 31.1.2021)

e Lappeenrannan keskustaajaman meluselvitys (WSP Finland Oy 4.6.2021)

e Lappeenranta Keskustaajaman osayleiskaava-alueen muinaisjadnnosten tayden-
nysinventointi 2012 (Mikroliitti Oy)

e Lappeenranta Keskustaajaman osayleiskaava-alueen historiallisen ajan muinais-
jaadnndsten inventointi 2014 (Mikroliitti Oy)
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2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt syksylla 2021 kaava-alueen yksityis-
ten maanomistajien ja Lappeenrannan kaupungin aloitteista. Suunnittelun aluksi on tut-
kittu alustavia maankayttoluonnosvaihtoehtoja seka laadittu osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma, alustava asemakaavaluonnos ja havainnekuva.

Asemakaavan vireille tulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS:n) nahtavilla olosta lehtikuulutuksella Etela-
Saimaa-lehdessa 23.6.2022 seka henkilokohtaisilla kirjeilla osallisille. OAS pidetaan
MRL:n 62 8:n ja 63 8:n mukaisesti nahtavilla koko kaavaprosessin ajan.

Asemakaavaluonnos, OAS ja valmisteluaineisto on pidetty MRA 30 8:n mukaisesti nah-
tavilla 27.6 — 1.8.2022. Nahtavillaolon aikana kaavasta on pyydetty lausunnot suunnitte-
lussa osallisena olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. Myds muilla osalli-
silla on ollut mahdollisuus antaa kaavasta mielipide. Asemakaavaluonnoksesta annettiin
11 lausuntoa. Mielipiteita ei jatetty.

Asemakaavaluonnoksesta pidettiin asukastilaisuus 28.6.2022 teams-kokoussovelluk-
sella.

Asemakaavaluonnosta on tarkistettu saatujen lausuntojen perusteella ja laadittu asema-
kaavaehdotus. Kaavaehdotus kasitellaéan ja hyvaksytaan kaupunkikehityslautakunnassa
ja kaupunginhallituksessa.

Kaupunginhallitus asettaa kaavaehdotuksen nahtaville MRA 27 8:n mukaisesti 30 pai-
vaksi. Kuulemisen jalkeen asemakaavaa voidaan tarkistaa saatujen muistutusten ja lau-
suntojen perusteella. Taméan jalkeen asemakaava viedaan kaupunginhallituksen ja kau-
punginvaltuuston kasiteltavaksi ja hyvaksyttavaksi.

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin elinvoiman ja kaupunkikehityksen
toimialan kaupunkisuunnittelussa.

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutoksella korttelin 4 liikerakennusten korttelialuetta (KL) on laajennettu
1550 m2 pohjoiseen voimassa olevan asemakaavan mukaiselle katualueelle. Korttelin 43
voimassa olevan asemakaavan kioskitoimintaa varten varattu liikerakennusten kortteli-
alue (KL-1) on muutettu liikerakennusten korttelialueeksi (KL) samalla kun sitéa on laajen-
nettu 587 m2 nykyiselle katualueelle. Molemmille KL-korttelialueille on osoitettu tonttikoh-
taiset rakennusoikeudet ja kerrosluvut. Lisdksi kaavamuutoksella paivitetddn Lauritsalan-
tien katualueen rajoja toteutuneen tilanteen mukaisiksi muuttamalla osa Kaukaan tehdas-
alueesta katualueeksi.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaavamuutos on mahdollista toteuttaa asemakaavan saatua lainvoiman.

Kaukaan Lehmus ja Tuen Grilli asemakaavan ja tonttijaon muutos K2763
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee noin 2,5 kilometria Lappeenrannan ydinkeskustasta itaan Lau-
ritsalantien ja Standertskjoldinkadun risteyksen ymparilla. Asemakaavamuutos koskee
Kaukaan kaupunginosan korttelin 1 tonttia 9, korttelin 4 tonttia 3, korttelin 43 tonttia 3
seka naiden valista katualuetta. Suunnittelualueella sijaitsevat K-Supermarket Lehmus ja
hampurilaisravintola Tuen Grilli Oy. Suunnittelualueeseen kuuluu myds lounaisin osa
UPM Kaukaan tehdasalueesta, jossa kulkee Lauritsalantien kevyenliikenteen vayla.

Kuva 2. Suunnittelualueen sijainti kaupunkirakenteessa. Ortoilmakuva vuodelta 2018. Karttapoh-
joinen vasemmalla © 2004-2022 Blom

Suunnittelualueen itapuolella sijaitse UPM Kaukaan tehdasalue, jossa toimivat mm. UPM
Kaukaan Sellutehdas, UPM Kaukaan paperitehdas, Kaukaan Voiman biovoimalaitos,
Lappeenrannan biojalostamo, UPM Kaukaan saha ja UPM Metsa. Tehdasalueen paa-
portti sijaitsee Hyo6tiontien ja Hallituskadun risteyksen tuntumassa tehdasalueen itapuo-
lella. Suunnittelualueen kaakkoispuolelle on rakentumassa Lappeenrannan Itdinen palo-
asema.

Suunnittelualueen etela- ja kaakkoispuolella on vanhaa Kaukaan tehtaiden asuinaluetta,
jossa Standertskjoldinkadun varrella sijaitsi tydlaisten asuntoja ja niiden etelapuolella
tyonjohtajien ja virkailijoiden 2-4 perheen asuintaloja. Ty6laisten asunnot on purettu var-
sinaisen tehdasalueen laajenemisen ja Lauritsalantien rakentamisen tieltd 1970- ja 1990-
luvun valisend aikana. Parkkarilankadun itapaan pohjoispuolella on jaljella muutamia
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asuintaloja. Parkkarilankadun eteldpuolella on kuuden puisen pientalon ryhma, jota kut-
sutaan Pomolaksi. Rakennukset on vuonna 1947 rakennettu Kaukaan tehtaan tyonjohta-
jille arkkitehti W. G. Palmgvistin suunnitelmien mukaan.

Samassa korttelissa K-Supermarket Lehmuksen eteldpuolella on Kaukaan Lylyn Kunto-
halli ja Parkkarilankadun ja Standertskjoldinkatun kulmauksessa on entinen Lauritsalan
pesulan rakennus, jonka nykyisin omistaa Lappeenrannan Yritystila Oy, ja joka on nykyi-
sin liike- ja toimistokaytossa. Standertskjoldinkadun lansipuolella on 2- ja 3-kerroksisia
1950- ja 1960-luvulla rakennettuja asuinkerrostaloja.

Lauritsalantie korvasi Kaukaan tehdasalueen lapi kulkeneen tieyhteyden Lauritsalasta
Lappeenrannan keskustaan 1990-luvun alussa.

Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsevat 1950-luvulla rakennetut asuinkerrostalot ja
1970-luvulla rakennettu yksikerroksinen liiketalo, jossa toimii nykyisin mm. pienel&ainkli-
nikka. Tuen Grillin pohjoispuolella toimii lahiravintola Mobar Kaukas. Mobar Oy muultti
entisen Kisan Tuki ry:n kioskirakennuksen ravintolaksi vuonna 2006. Aiemmin rakennus
toimi myds taksiasemana.

Vuonna 2020 kaavoitettiin uudelle itdisen alueen paloasemalle tontti Abessinianpuistoon
K-Supermarket Lehmuksen itapuolelle. Paloasemaa rakennetaan parhaillaan ja sen on
maara valmistua loppuvuodesta 2022, ja se otetaan kayttoon alkuvuodesta 2023. Ase-
malle sijoitetaan tiloja myds pelastustoimen ja ensihoidon tarpeisiin.

3.1.2 Luonnonymparistd ja maisema

Maastonmuodot, maa- ja kalliopera

Suunnittelualue sijaitsee Ensimmaisen Salpausselan alueella lahella reunamuodostu-
man lakitasanteen korkeinta kohtaa ja
hieman sen etelapuolella. Salpaussel-
kien reunamuodostumat syntyivat jaa-
kauden loppuvaiheessa, kun ilmasto kyl-
meni ja lahes paikallaan pysyneen jaati-
konreunan kohdalle kasaantui moree-
nia, soraa ja hiekkaa. Suunnittelualue si-
joittuu  melko tasaiseen maastoon.
Maanpinnan korkeus on K-Supermarket
Lehmuksen piha-alueella noin +103,5
metrid merenpinnan ylapuolella (mpy), |+ 7. ;

Lauritsalantien likenneympyrén keskella R L (8 9,008 1
noin +105,1 m mpy ja Tuen Grillin piha- x4 3. Varjostettu korkeusmalli suunnittelualu-
alueella noin +102,6 m mpy. Suunnitte- eesta. ©GTK.

lualueen alin maanpinnan korkeus on

Lauritsalantien alikulkutunnelin kohdalla noin + 100,7 m mpy. Maanpinta laskee suunnit-
telualueelta pohjoiseen noin 800 m:n matkalla Saimaan tasolle +75,7 m mpy.
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Suunnittelualueen maaperd on hiekkaa (Hk) ja kalliopera rapakivi graniittia. Alueen
maanpeitepaksuus 50 metria.

Muinaisrannoiksi nimitetdan erilaisia rantavoimien eli aallokon ja jaiden liikkeiden aikaan
saamia kerrostumia ja kulutusmuotoja, jotka ovat syntyneet meren tai jarven pinnan tason
ollessa maanpintaan nahden huomattavasti nykyista korkeammalla. Suomessa
muinaisrantojen synty littyy jaatikon
haviamisen aikana alkaneeseen

maankohoamiseen ja Itdmeren
kehitysvaiheisiin. Ensimmaiset
muinaisrannat syntyivéat Baltian

jadjarvivaihneessa  Ensimmaéisen ja
Toisen Salpausselan rinteisiin - seka
niiden valimaastoon.

Suunnittelualueella on muinaisrantoja

merkitty Lauritsalantien
likenneympyrasta lounaaseen
Standertskjoldinkadun lansipuolelle.

Lahin muinaisranta-alue ulottuu
Kaukaan koulun piha-alueelle ja
Kisapuiston jaahallille asti. Lahde:
gtkdata.gtk.fi/maankamara.

Kuva 4. Ote kartasta, johon on merkitty muinaisran-
nat. ©GTK

Vesistot ja pohjavesi

Suunnittelualue sijoittuu kahden paavesistdalueen rajalle. Suunnittelualueen pohjoisosa
kuuluu Vuoksen vesistbalueeseen ja Ala-Saimaan valuma-alueelle ja eteldosa taas kuu-
luu Hounijoen vesistbalueeseen ja Rakkolanjoen ylaosan valuma-alueeseen. Rakkolan-
joki laskee etelaan Haapajarveen ja edelleen Venajan puolelle ja Suomenlahteen.

Suunnittelualue sijoittuu 1E luokan pohjavesialueeksi luokitellulle Huhtiniemi- pohjavesi-
alueelle (0540501). 1E luokka on vedenhankintaa varten tarked pohjavesialue, jonka
pohjavedesta pintavesi- tai maaekosysteemi on suoraan riippuvainen. Pohjavesialueen
pinta-ala on 26,94 km?, muodostumisalueen pinta-ala 20,55 km? ja antoisuusarvio 14640
ms3/d.

Luonnonympéristo

Suunnittelualue sijoittuu eteldboreaaliselle kasvillisuusvydhykkeen Jarvi-Suomen alu-
eelle (SYKE 2018). Elibmaakuntana on Etel&-Savo ja maisemamaakuntana Kaakkoinen
viljelyseutu. Suunnittelualue on ollut jo pitkad ihmistoiminnan vaikutuspiirissa olevaa ra-
kennettua aluetta. Suunnittelualueella on ollut katuja, tehdasaluetta ja asuinrakennuksia.

Suunnittelualueelle on laadittu asemakaavatasoinen luontoselvitys kesalla 2022. Selvi-
tyksen teki biologi, FM Soile Turkulainen AFRY Finland Oy:sta. Sita varten tehtiin maas-
tokaynti 23.6.2022.
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Kuva 5. Vuoden 1939 ilmakuva suunnittelualueelta. O©OMML

Suunnittelualue on rakennettua kaupunkialuetta Lauritsalantien ja Standertskjéldinkadun
risteyksessa. Alueen eteldosassa on K-Supermarkat Lehmus, joka avattiin vuonna 2010.
Kaupan piha-alue on asfaltoitua & : NP
paikoitusaluetta. Tontin reunoille : :
on istutettu rakentamisen yhtey-
dessa metsa- ja vuorimantyja.
My6s suunnittelualueen pohjois-
osassa sijaitsevan Tuen Grillin
piha-alueesta osa on asfaltoitu.
Marketrakennuksen  pohjoispuo-
lella on pienialainen puistomaiseksi
raivattu puustoinen alue, jossa kas-
vaa muutamia kookkaita méantyja ja

nupria |ehtipUita-. RiSteyksen _Iuo' Kuva 6. Standertskjéldinkadun varren puust K-kau-
teispuolella on toinen puistomainen pan vierelld.
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metsikkd Tuen Grillin etelapuolella. Sen puustossa on kookkaita mantyja ja koivuja seka
nuorehkoja vaahteroita ja yksi metsalehmus. Puiden alla on lehtipuiden vesoja, vadelmaa
seka rehevaa kulttuurivaikutteista kasvilajistoa. Runsaimpia lajeja ovat Tuen Grillin met-
sikbssa vuohenputki, koiranputki, salokeltano ja ukkomansikka. Reunoille on levinnyt ko-
mealupiinia. Lilkkenneympyran eteldpuolella Standertskjoldinkadun molemmin puolin kas-
vaa muutamia jaredmpia mantyja. Liikkenneympyran pohjoispuolelle on istutettu verivaah-
teraa ja hurmevaahteraa liikenneympyran viimeistelytdiden yhteydessa.

Alueella voi esiintyd kaupunkialueella yleisesti esiintyvia pienelaimia ja lintuja.

Suunnittelualuetta l&hin luonnonsuojelualue on Pappilanniemi (YSA238103) noin 1,4 ki-
lometrin paassa luoteispuolella. Lahiympéaristdon ei sijoitu osayleiskaavan luontoselvityk-
sessa mainittuja luontokohteita (Poyry Finland Oy 2016). Kaavamuutosalueelta tai sen
lahiymparistosta ei ole tiedossa uhanalaisten tai muuten huomionarvoisten lajien havain-
toja (Suomen Lajitietokeskus 2022), eika niitd havaittu maastokaynnilla. Tarkastelun pe-
rusteella alueella ei ole uhanalaisille (Hyvarinen ym. 2019) tai luontodirektiivin liitteen 1V
(a) lajeille (Nieminen & Ahola 2017) sopivia elinympaéristdja. Komealupiini on sdadetty
kansallisesti haitalliseksi vieraslajiksi (Vieraslajit.fi 2022). Kaavamuutosalueella ei tarkas-
telun perusteella ole erityisia luontoarvoja.

3.1.3 Rakennettu ympéaristo

Alueen rakentumisen ja asemakaavoittamisen historiaa

Lahde: Lauritsalan kauppalan historia, (Leena Riska, 1996)

Kaukaan Tehdas Oy rakennutti vuosina 1890-1892 Parkkarilan tilalle rullatehtaan, joka
aloitti tuotantonsa vuonna 1892. Kaukaan lankarullatehdas oli perustettu vuonna 1873
Mantsalaan Kaukaankosken partaalle. Rullien kysynnén kasvaessa tehtaan johto paatti
siirtdd paaosan tuotannosta Saimaan vesiston tuntumaan. Paatdsta puolsivat lahiseudun
koivumetsien runsaus, Saimaan vesiston ja kanavan hyvat liikenneyhteydet seka vasta-
valmistunut rautatie. Rullatehtaan viereen perustettiin vuonna 1896 sulfiittiselluloosateh-
das, jossa hyddynnettiin polttoaineena rullatehtaalta jaavaa puujatettd. Vuonna 1898 ra-
kennettiin viela yksikehainen hdyrysaha tehdaslaitoksen omiin tarpeisiin ja vuonna 1905
toinen sulfiittiselluloosatehdas.

Sellutehtaiden perustamisen jalkeen vuosisadan vaihteessa Kaukaan laajentuminen ta-
saantui joiksikin vuosiksi. Toista sellutehdasta laajennettiin vuonna 1913 ja vuonna 1916
T & J Salvesén myi Varkaansaaressa sijainneen sahan ja siihen liittyvan Lauritsalan kar-
tanon maa- ja metsdalueineen Kaukaalle. Kaupan myoéta tehtaille siirtyi huomattava
maard Saimaan ymparistdjen metsaéa ja nelja sahalaitosta, joista merkittavin oli juuri Sal-
vesénin saha. Sahasta muodostettiin konsernin tytaryhtio. Vuonna 1940 saha siirrettiin
suoraan Kaukaan tehtaan alaisuuteen ja sen nimeksi virallistettiin Lauritsalan saha. Vuo-
teen 1959 mennessa sahan tuotanto oli siirretty tehtaiden laheisyyteen ja siihen yhdistet-
tiin tehtaalla toiminut omatarvesaha. Vaneritehdas aloitti toimintansa Kaukaalla vuoden
1926 alussa.
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Kasi kadessa tuotannon kasvun kanssa kasvoi mygs tehtaan tydvoiman tarve. Aikakau-
den ajattelutavan mukaan tehtaan tuli huolehtia tyéntekijoidensa hyvinvoinnista, jolla tar-
koitettiin tyovaeston elinoloja kokonaisuudessaan, asumisesta aina vapaa-ajanvietto-
mahdollisuuksiin. Lappeen maalaispitdjalla ei ollut kiinnostusta teollisuuden mukanaan
tuoman vaeston elinolojen jarjestdmiseen. Vaikka Kaukaan johto yrittikin tehda jonkin
verran yhteistyota kunnallisten elinten kanssa, jatettiin vastuu loppujen lopuksi tehtaalle.
Tehtaan toimesta Parkkarilaan ryhdyttiin rakentamaan tyélaisasuntoja ja niihin liittyvia toi-
mitiloja. Ensimmaisen sellutehtaan rakentamisen yhteydessa rakennettiin alueelle kym-
menen asuintaloa, joissa kussakin oli nelja kahden huoneen asuntoa. Taman liséksi alu-
een lapsille avattiin kansakoulu vuonna 1896. Tehdas rakensi ja yllapiti myés mm. kaup-
paa, lukusalia, sauna- ja pesutupaa, juhlasalia eli kuppilaa, kauppakojuja torikauppiaille
ja leivintupaa. Sairaanhoito jarjestettiin solmimalla sopimus Lappeenrannan kaupungin-
ladkarin kanssa jo vuonna 1891 rullatehtaan rakennusvaiheessa. Vajaa 20 vuotta myo-
hemmin vuonna 1909 tehdas avasi oman yhdeksanpaikkaisen sairaalan.

Vuonna 1934 yhti6lla oli 306 tydovaenasuntoa Parkkarilassa ja 157 tyolaisasuntoa seka
13 virkailija-asuntoa Lauritsalan sahalla. Suurin osa Kaukaan tehdas- ja asuinrakennuk-
sista on suunnitellut teollisuusalueiden kaavoittamiseen ja rakentamiseen erikoistunut

arkkitehti W.G. Palmquvist.
I _ ] Uuden Lauritsalan-

L 0? tien alta puretut ty6-
“Huussikujan” vaen asuinrakennuk-
asuinrakennukset

Vuonna 1952 val-
mistunut toritalo.

Virkailijakerho,
valm. 1939

Kuva 7. Kaukaan tehdasaluetta ja Lauritsalantien ja Standertkjolldinkadun risteys vuonna 1964.
Kuva Pekka V. Virtanen, Lauritsalan kauppalan historia Leena Riska 1996.
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Lauritsalan kauppala perustettiin vuonna 1932 ja kauppalan ensimmainen asemakaava
vahvistui tammikuussa 1941. Asemakaava kasitti kauppalan alueesta Parkkarilan kylan
etelapuolen, Luukkalan, Tirilan, Lapveden ja Hartikkalan kylien pohjoisosat seké Laurit-
salan kylan lansipuolen. Kaukaan tehtaan varsinainen teollisuusalue jatettiin kaavan ul-
kopuolelle, koska alue oli rakennettu suunnitelmallisesti tehtaan toimesta. Kauppalan lan-
tisimmat osat, Parkkarila ja Kaukas, sijaitsevat Rajakadun molemmin puolin. Parkkarilan
kaupunginosa nimettiin alueella sijainneen Parkkarilan (Barkkarila) tilan mukaan. Raja-
kadun itapuolinen alue nimettiin sinne syntyneen tehdasalueen mukaan yksinkertaisesti
Kaukaaksi. Kaupunginosaan kuuluivat tehdas ja sitda ymparéiva asuma-alue radan poh-
joispuolella. Alueen kaksi paavaylaa — Standertskjoldinkatu ja rantaa pitkin kulkeva Lau-
ritsalantie — risteytyivat Kaukaan torilla. Torilla oli 1940-luvun lopulle asti hevosenkengan
muotoinen hallirakennus, mutta vuonna 1952 teiden risteykseen rakennettiin kerrostalo,
jota kutsuttiin nimella Toritalo. Kaukaan kauppalanosaa hallitsi tehtaalta Tirilaan johtanut
"valtavayla” Hugo Standertskjodin mukaan nimetty Standertskjoldinkatu, joka sai kansan
suussa nimen Miljoonatie.

Kuva 8. Standertskjol-
dinkatu Tirildstd pdin
ndhtynd  1930-luvun
alussa. Punamullalla
maalattujen  aitojen
lautojen  kdrjet oli
maalattu valkoiseksi.
Kuva: Mirja Pynno-
nen, Lauritsalan
kauppalan  historia,
Leena Riska 1996.

Ensimmaiset tyolaisten talot purettiin Standertskjoldinkadun ja Parkkarilankadun kul-
mauksesta vuonna 1953 ja tilalle rakennettiin kerrostalo, jonka paassa toimii nykyisin R-
kioski. Alueen uudistuminen jatkui ja 1960-luvun loppupuolella purettiin talot Stan-
dertskjoldinkadun lansipuolelta nykyisen Lauritsalantien risteykseen kerrostalojen tielta.
llImakuvien mukaan 1980-luvun lopulla oli viela muutama tyolaisten talo jaljella kadun ita-
puolella, kunnes vuonna 1991 aloitettiin nykyisen Lauritsalantien rakentaminen ja talot
purettiin.

e Rakennuskanta

Saipan tuki ry:n omistama grillikioski sijaitsi ennen nykyista sijaintipaikkaansa Parkkari-
lan- ja Standertskjoldinkadun risteyksessa ensin Parkkarilankadun etelapuolella tyévaen
asuinrakennusten vieressa ja mythemmin toisella puolen katua teollisuustontin kulmauk-
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sessa, jossa toimi ennen mm. Lauritsalan pesula. Vuonna 2004 oli hanke kaavoittaa kios-
kille tontti sen silloiselle paikalle, mutta naapureille kioskista aiheutuneen hairién vuoksi
siitd luovulttiin.

Kuva 9. Saipan Tuki ry:n kioski sijaitsi aiemmin Parkkarilankadulla. Kuvat: Vasemmalla Kuva-
paja 1973 ja oikealla Lauri Putkonen 1976, Lappeenrannan museot.

Rakennusvalvontaviraston aloitteesta vuonna 2011 grillikioskille etsittiin uutta paikkaa ja
se paadyttiin sijoittamaan lahiéravintolan Mobarin naapuriin Toritalontien ja Standertskjol-
dinkadun kulmaukseen, jossa asuintaloja ei ole aivan vieressa. Grilliravintolalle kaavoi-
tettiin 445 m2:n kioskitontti Mobarin etelapuolelle. Tuen Grilli Oy rakensi uuden ravintolan
vuonna 2012. Rakennuksen kerrosala oli 55 m2. Vuonna 2016 rakennusta laajennettiin
33 mz:n osalla, johon laajennettiin keitti6ta ja sijoitettiin tyontekijoiden taukotila. Laajennus
ylitti asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden ja ulottui rakennusalan ulkopuolelle.
Kaakkois-Suomen ELY-keskus myodnsi asemakaavasta poikkeamisen 22.3.2016
(153/2016). Poikkeamisen ehtona oli jattaa hankkeesta asemakaavan muutoshakemus
Lappeenrannan kaupungille. Rakennuksen julkisivut ovat vaaleaa lautaa ja katto tummaa
profiilipeltida. Piha-alueella rakennuksen pohjoispuolella on pieni noin 20 m2:n valokattei-
nen terassi.

Kuva 10. Tuen Grillin hampurilaisravintola valmistui uudelle paikalleen vuonna 2012.
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Ruokakesko Oy:n rakennuttama K-Supermarket Lehmus valmistui vuonna 2010. Myy-
malarakennuksen kokonaiskerrosala on 2192 m2. Rakennuksen julkisivut ovat valkeaa
luonnonkivirouhepintaista julkisivulevya ja tumman hopean varista saleikkda seka teras-
levyja. Julkisivuissa on myos Lappeenrannan ilmakuvilla tarrapainokuvioitua lasia. Ra-
kennuslupakuviin litetyn asemapiirroksen mukaan tontilla on 131 autopaikkaa. Tontin
reunoille on istutettu metsdmantyja ja vuorimantyja. Tontin ita- ja lAnsikulmissa on mai-
nospylonit ja itdreunalla Rinki-ekopiste. Vuonna 2020 rakennuksen katolle on rakennus-
lupa-arkiston mukaan asennettu uudet aurinkokeraimet.

Kuva 12. Liikerakennuksen julkisivuissa on Lappeenrannan ilmakuvilla tarrapainokuvioitua la-
sia.
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e Kaupunkikuva ja- rakenne

Kaukaan kaupunginosasta suurin osa on tehdasaluetta ja vain noin 50 hehtaarin alue
tehtaan lansipuolella on vanhaa tehtaan tyontekijoiden asuinaluetta. Asuinalueet jatkuvat
Parkkarilan, Tirilan, Lapveden ja Lauritsalan kaupunginosiin. Padosa yhtion rakennutta-
mista vanhoista asuinalueista on purettu tehdasalueen laajentuessa ja 1990-luvun alussa
rakennetun uuden Lauritsalantien rakentumisen alta.

Kaukaan kerhoa ymparoivaa pohjoisosan asuinaluetta on taydennetty 1970-1980-luvuilla
rivi- ja kerrostaloilla sekd kaavoittamalla alueelle 1980-luvun lopulla uusia pien- ja rivita-
lotontteja.

Standertskj6ldinkadun pohjoispéaassa kadun lansipuoliset rakennukset sijoittuvat aivan
katualueen reunaan, jossa on kadun lansireunalla autopaikkoja Toritalon kivijalkayrityk-
sille seka 1970-luvulla rakennetulle kaupalle. Valjaa katutilaan voi olla syyna historia, jol-
loin tehtaan paaportti on sijainnut tehdasalueen talla puolella. Tehdasalueen lapi on kul-
kenut keskustan ja Lauritsalan vélinen paakatu, mistéa syysta koko alueella on ollut ny-
kyista vilkkkaampi liikenne. Lahidravintolan ja hampurilaisravintolan rakennukset sijoittu-
vat vahan kauemmaksi katualueesta, jolloin piha-alueelle jaa tilaa muutamille autopai-
koille. Katuosuuden itdreuna on jasentymaton ja vailla rajaavaa rakennusrintamaa. Katu-
osuuden pohjoispaassa on pitkanomainen pysakointialue ja sen eteldpuolella huolto-
asema. Taustalla kohoavat UPM:n ja Kaukaan voiman rakennukset, jotka hallitsevat voi-
makkaasti koko alueen kaupunkikuvaa.

Standertskjoldinkadun etelapadssa kerrostalot sijoittuvat pohjoispaata valjemmin 1960-
luvun lahididen kaavoitusperiaatteiden mukaisesti. Kadun ja talojen valiin jadvat kerros-
talojen paikoitusalueet ja puistomaiset pihat eiké selvaéa katutilaa muodostu. Katualueen
molemmilla reunoilla kasvaa jareita mantyja ja kookkaita koivuja.

Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaavan keskusta-alueelle laaditun rakennetun
kaupunkikuvaselvityksen mukaan Kaukaan asuinalueen pohjoisosassa on puistomai-
sempi pien- ja rivitaloin rakennettu alue, jossa on myds edustavampia vanhoja tehtaan
johdon asuintaloja. Etelaan mentaessa rakentaminen muuttuu kerrostalovaltaisemmaksi.
Paikoitellen erittainkin pitkat rakennusmassat sijoittuvat vapaasti puistomaisen pihamai-
semaan sulkien valiinsa miellyttavan kokoisia pihapiireja. Rakentaminen alueella on kaut-
taaltaan melko véljaa. Eteldinen puistomainen kerrostaloalue on valjasti rakennettu,
mutta ymparistd on tasta huolimatta melko harmoninen. Lisdrakentaminen voisi rikkoa
alueen nykyisen yhtenaisen ilmeen. Lisadrakentamista varten voisi mahdollisesti tutkia
Lauritsalantien ja Standertskj6ldinkadun valiin jd&vaa viheraluetta tai Abessinianpuistoa.
Lahde: Lappeenrannan kaupunki Keskustan osayleiskaava kaupunkikuvaselvitys, Teng-
bom Eriksson Arkkitehdit Oy, 2013.

e Liikenneverkko
Katuverkko

Suunnittelualueella risteavat pé&ékaduksi luokiteltu ita-lansisuuntaan  kulkeva
Lauritsalantie ja pohjois-eteldsuuntaan kulkeva Standertskjoldinkatu. Pohjoisosa
Standertskjoldinkadusta luokitellaan kokoojakaduksi ja Lauritsalantiesta eteldén johtava
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osuus paakaduksi. Lappeenrannan kaupunki rakennutti Lauritsalantien likenneympyrén
vuonna 2020-21 parantaakseen alueen liikenneturvallisuutta ja liikenteen sujuvuutta.
Katusuunnittelussa liikenneympyra ja tulevan paloaseman liittyma sovitettiin yhteen ja
erikoiskuljetusten lapipdasy varmistettiin liikenneympyran kohdalla Lauritsalantien
suunnassa.

Laurisalantien katualueen leveys vaihtelee suunnittelualueella 36 metrista jopa sataan
metriin. Standertkjoldinkadun katualueen leveys on Tuen Grillin kohdalla 24-26 metria ja
K-Supermarket Lehmuksen kohdalla 25 metria.

Suunnittelualueen kadut on asfaltoitu ja valaistu. Nopeusrajoitus Lauritsalantielld on 60
km/h ja Standertskjoldinkadulla likenneympyrasta pohjoiseen 50 km/h ja eteldaan 40
km/h.

Standertskjoldinkadun italaidalla kulkee viherkaistalla erotettu yhdistetty jalankulun ja
pyorailyn vayla, joka on asfaltoitu. Vayla alittaa Lauritsalantien liikenneympyran
itdpuolelta. Vayla on osa pyorailyn paareitistva. Standertskjéldinkadulla likenneympyran
etelapuolella kadun lansilaidalla kulkee jalankulun ja pydrailyvaylan jatkeena maastoon
tallautunut hiekkapintainen polku Parkkarilankadun risteykseen asti.
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Paakatu Kokoojakatu Tonttikatu Jalkakaytava Jalkakaytava
/ pyoritie

Kuva 13. Karttaote toiminnallisuuden mukaan luokitellusta katuverkostosta (Trimble Cloud
1.6.2022)

Lappeenrannan kaupunki on teettdnyt vuonna 2020 liikenne-ennusteen vuodelle 2040
(WSP Finland Oy 2020) sek&a nykytilaennusteen vuodelle 2020. Ennusteen mukaan
vuonna 2020 liikennem&ara Lauritsalantiella on 9778 (4802 + 4976) ajoneuvoa/
vuorokausi. Standertskjoldinkadun pohjoisosalla likennemaara vuonna 2020 on 5881
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(2954 + 2927) ajoneuvoa/ vuorokausi ja eteldosalla 6327 (3341 + 2986) ajoneuvoa/
vuorokausi.

Liikenteen on ennustettu kasvavan vuonna 2040 Laurisalantiella 10030 (4956 + 5074)
ajoneuvoon/ vuorokausi, Standertkjoldinkadun pohjoispaassa 6286 (3155 + 3131)
ajoneuvoon/ vuorokausi ja etelapaassa 6794 (3718 + 3076) ajoneuvoon/ vuorokausi.

Kuva 14. Vasemmalla ote kuvasta vuorokausiliikenne 2020 (ajon/vrk) ja oikealla vuorokausilii-
kenne 2040 (ajon/vrk) (WSP Finland Oy 2020).

Pysakointi

K-Supermarket Lehmuksen piha-alueella on rakennuslupapiirustuksiin liitetyn asemapiir-
roksen mukaan 131 autopaikkaa. Tuen Grillin piha-alueelle ei ole merkittyja autopaikkoja.
Pihalla on tilaa noin 5-6 autolle. Tuen Grillin luoteispuolella (kaavamuutosalueen ulko-
puolella) on yleinen pysékdintialue, jota alueen yrittdjien asiakkaat kayttavat. Autopaik-

koja on my6s Standertskjoldinkadun lansilaidalla Toritalon ja entisen kaupparakennuksen
vieressa.

Joukkoliikenne

Standertkjoldinkadulla ja Lauritslantiella kulkevat Lappeenrannan paikallisliikenteen linjat
1 (LUT-yliopisto — Keskusta — Kiiskimaki) ja 7 (Keskusta - Mustola). Lahimmat pysakit
ovat Standertskjoldinkadulla Tuen Grillin itdpuolella ja Lauritsalantiella K-Supermarket
Lehmuksen kohdalla.
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Lentoliikenne

Suunnittelualue sijaitsee Lappeenrannan lentoaseman kiitotien 24 |ahestymispinnalla,
jossa suunnittelualue sijoittuu korkeusrajoitusalueen 150 -151 metrin mpy vélille.

e Yhdyskuntatekninen huolto

Suunnittelualueen K-Supermarket Lehmus on liitetty kaukolampodverkostoon. Lis&ksi
kaukolampoverkostoa kulkee Kaukaan tehdasalueella Lauritsalantien ja Standertskjol-
dinkadun kevyenliikenteen vaylan vieressa. Suunnittelualueen katualueille kulkee my6s
sahkoverkostoa, keski- ja pienjannitekaapeleita seka ulkovaloverkkoa.

Seuraavassa kuvissa on esitetty alueen Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n verkostot.

Kuva 15. Suunnittelualueen kaukoldmpoverkosto (Webmap 18.3.2022).
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Kuva 16. Suunnittelualueen keski- ja pienjdnnitekaapelit (siniset ja vihredt viivat) ja ulkovaloverk-
koa (keltaiset viivat) (Webmap 18.3.2022).
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uva 17. Suunnittelualueen sdihkéverkosto kuvassa pinkilld. Lihde: Lpr Energiaverkot dwg-ai-
neisto 5.11.2021.

Suunnittelualueen katualueilla kulkee vesijohto- ja jateviemariverkostoa. Vesijohto kulkee
myds Kaukaan tehdasalueella Lauritsalantien ja Standertskjoldinkadun kevyen liikenteen
vaylan vieressad kaukolampdputken vieressa. Kaukaan tehdasalueelta Lauritsalantien
alitse K-Supermarket Lehmuksen tontin pohjoisosaan kulkee kaytosta poistettu UPM:n
viemari, joka on luovutettu Lappeenrannan kaupungille.
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Kuva 18.Suunnittelualueen vesihuoltoverkostot. (Webmap 18.3.2022)

Hulevedet

Lappeenrannan kaupunginvaltuusto teki periaatepaatdksen hulevesien hallinnan jarjes-
tamisesta ja rahoituksesta 4.6.2018 (8 51). Paatoksessa kaupunkikehityslautakunnalle
annettiin tehtavaksi solmia tarvittavat sopimukset Lappeenrannan Energian kanssa ja
tehdd muut tarvittavat paatdkset hulevesien hallinnan jarjestamiseksi maankaytto- ja ra-
kennuslain edellyttamalla tavalla. MRL 103 i 8:n mukaan kunta vastaa hulevesien hallin-
nan jarjestamisesta asemakaava-alueella. Lappeenrannan kaupunki ja Lappeenrannan
Energiaverkot Oy ovat sopineet hulevesiverkoston hallinnan siirtymisestd asemakaava-
alueella Lappeenrannan kaupungille vuoden 2019 alusta alkaen.

Lappeenrannan kaupungin elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala on laadittanut yh-
teistydssa Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n kanssa hulevesien hallinnan ohjelman,
jonka kaupunkikehityslautakunta hyvaksyi 7.4.2021.
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Hulevesien hallinnan ohjelman tavoitteena ja tarkeysjarjestyksella pyritddn ennen kaik-
kea ehkaisemaan hulevesista aiheutuvia ongelmia, kuten tulvavaurioita ja vesistojen li-
kaantumista seka yllapitamaan luontaista veden kiertokulkua, kuten pohjavesien muo-
dostumista. Samalla pyritadn mahdollisuuksien mukaan kustannustehokkaaseen huleve-
sien hallintaan.

Suunnittelualueen kiinteistot eivat kuulu hulevesiverkostoon. K-Supermarket Lehmuksen
piha-alue on asfaltoitu. Piha-alueen vedet johdetaan liikerakennuksen pohjoispuolella si-
jaitsevaan imeytyskaivoon.

lImastonmuutoksen myota sademaarat kasvavat ja rankkasateet voimistuvat. Sade- ja
sulamisvesien aiheuttamat hulevesitulvat lisdantyvat. Suomen Ymparistokeskus SYKE
on kehittanyt laserkeilaukseen perustuvasta korkeusmallista hulevesitulvista kartat taa-
jama- ja asemakaavoitetuille alueille, mitk& auttavat arvioimaan sade- ja sulamisvesista
aiheutuvat tulvariskit entistd paremmin. Tulvakartta kertoo tulvaveden alle jaavat alueet
ja veden syvyyden kahdella sadetapahtumalla; tilastollisesti kerran 100 vuodessa toistu-
valla erittdin rankalla sateella seka tatakin paljon harvinaisemmalla rankkasateella, jollai-
nen kuitenkin koettiin Porissa vuonna 2007. Seuraavissa kuvissa on otteet SYKE:n hule-
vesitulvakartoista suunnittelualueen ymparistossa.
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Kuva 19. Karttaote harvinaisesta kerran 100 vuodessa hulevesitulvakartasta suunnittelualueen
ympdristossd (SYKE/Webmap 18.3.2022).
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Kuva 20. Karttaote erittdin harvinaisesta hulevesitulvakartasta suunnittelualueen ympdristossd
(SYKE/Webmap 18.3.2022).

Suunnittelualueella tulville alttiita kohtia on mm. K-Supermarket Lehmuksen piha-alueet
ja Lauritsalantien alikulku.

3.1.4 Rakennettu kulttuuriymparisto ja kiinteat muinaisjaannokset
- Muinaisjaannokset

Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaavaan liittyvassa muinaisjaéannosten tayden-
nysinventoinnissa (Mikroliitti Oy 2012) on digitoitu talot ja torpat nykyiseen koordinaatis-
toon Lappeen pitdjan vuoden 1767 kartalta. Kartan asemointi digitoinnissa ei ole kovin
tarkka, ja talojen paikannustarkkuuden arvioitiin karkeasti olevan n. 50-200 metrid. Tutki-
musalueella sijainneet 1700-luvun talotontit, jotka eivat ole kaupunkialueella, sijoittuvat
l&hes kaikki nykyisten tilakeskusten alueelle tai aivan liepeille. Kaytdnndssa talotontit lie-

nevat olleet nykyisten talojen kohdalla. Suunnittelualueen laheisyyteen on sijoitettu talo
Barkarilla.
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Keskustaajaman osayleiskaavaan liittyvassa
historiallisen ajan muinaisjaanndsinventoin-
nissa (Mikroliitti Oy 2014) on rajattu historial-
listen kylanpaikkojen ja torppien alueet tar-
kemmin.

Isonjaon aikainen Barkkarilan kylan tonttialu-
eet sijaitsevat nykyisin tehdasalueella ja van-
hempien asutusjaannosten sailyminen on hy-
vin epatodennédkdista. Inventoinissa talon-
paikkaa ei tarkastettu maastossa, koska se
on suljetulla tehdasalueella. My6s Barkkarilan
kylan isojaon aikaiset torpanpaikat ovat teh-
dasalueella, ja asutusjaannokset ovat tuhou-
tuneet.

Suunnittelualueella ei ole Museoviraston mui-

Kuva 21. Ote inventointikartasta, johon on
merkitty vuoden 1767 talot karkeasti.

naisjaannosrekisteriin merkittyja kiinteita mui-
naisjaannoksia (lahde: http://www.kyppi.fi).

- Rakennettu kulttuuriympa-
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Lappeenrannan  keskustaaja-
man osayleiskaavan keskusta-
alueelle laaditun rakennetun
kulttuuriympériston selvityksen
mukaan (Tengbom Eriksson
Arkkitehdit Oy, 2013) suunnitte-
lualueen ymparilla on useita ra-
kennetun  kulttuuriympariston
kohteita. Standertskjoldinkadun
pohjoispaassa sijaitsee kohde
112. Kaukaan Toritalo, Stan-
dertskjoldinkatu 1 - Kaukaan-
katu 23. Oy Kaukas Ab:n
vuonna 1951-52 rakennuttama

Kuva 22. Parkkarilan kyldn isojaon aikaiset tonttialueet on
merkitty punaisella viivalla. Vuoden 1767 verollepanokar-
tan mukaiset talojen sijainnit on merkitty siniselld pallolla.
Ldntisempi talo on Pienpappila, itdisempi Parkkarila.

nelikerroksinen asuin- ja liiketa-
lon suunnitteli Kaj Englund. Har-
jakattoisen rakennuksen tiilijul-
kisivut on slammattu valkeiksi.

Standertskj6ldinkadun puoleinen nelikerroksinen rakennus koostuu kolmesta katulinjaan
nadhden porrastetusta osasta ja Kaukaankadun puolella on yksikerroksinen liiketiloja si-
saltava rakennus. Korttelin sisaosassa Toritalontien varrella on toinen Kaj Englundin
suunnittelema kolmikerroksinen asuintalo. Kohde arvioidaan paikallisesti merkittavaksi

jalleenrakennuskauden liikke- ja asuintaloksi.
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Standertskjoldinkadun

etelaosan lansipuolella
sijaitsee kohde 109.
Parkkarilan kerrostalo-
alue. Kolmen kivikerros-
talon ryhman Parkkari-
lankadun varressa (As
Oy Koulunkulma) on
suunnitellut  arkkitehti
Paavo-Henrik Salmi-
nen. Vuonna 1952 ra-
kennetut rapatut raken-
nukset ilmentavat aika-
kauden romanttista lin-
jaa. Rakennukset liitty-

vat ajallisesti Parkkari- . . e per e L
lankad I3 el Kuva 23. Suunnittelualueen vieressd ja ldhiympdristossd sijaitsee
ankadun etelapuolelia ., paikallisesti merkittivid rakennetun kulttuuriympdriston

sijaitseviin Kaukaan  kohteita sekd yksi valtakunnallinen kohde
kansakoulun rakennuk-

siin. Korttelia tdydennettiin 1955 kolmella pitkalla lievasti kaartuvalla lamellikerrostalolla,
jotka sijaitsevat valjasti puistomaisella tontilla. Rakennuttajana oli Oy Kaukas Ab ja suun-
nittelusta vastasi arkkitehti Kaj Englund. Koulunkulman rakennusten pohjoispuolella on
ryhma lamellikerrostaloja 1960-luvulta. Alue on arvotettu paikallisesti merkittavaksi ker-
rostaloalueeksi 1950- ja 1960-luvulta.

Y .

400?

Suunnittelualueen lahiymparistdssa sijaitsevat myds kohteet 107 Kaukaan koulu ja ker-
rostalo, 108 Parkkarilan pientaloalue, 111 Kaukaan kerhon ymparisto ja 113 Pomolan
asuntoalue (Parkkarilankatu 47-53). Karjalanradan etelapuolella sijaitsevat lisdksi koh-
teet 114 Tirilan pientaloalue ja 115 Tirilan tydvaentalo, Onnikatu 6. Lahde: Lappeenran-
nan kaupunki Keskustan osayleiskaava rakennetun kulttuuriympariston selvitys, Teng-
bom Eriksson Arkkitehdit Oy

Suunnittelualueella tai sen valittotmassa laheisyydessa ei ole valtakunnallisesti eikéd maa-
kunnallisesti merkittavid rakennettuja kulttuuriymparistoja. Valtakunnallisesti merkittava
Kaukaan teollisuusympaéristd seka Kanavansuun ja Malkian asuntoalueet ulottuu noin
170 metrin pddhan kaavamuutosalueen pohjoisrajasta.

3.1.5Vaesto, tyopaikat ja palvelut

Suunnittelualueella ei ole vakituisia asukkaita. Suunnittelualueen ymparistossa Parkkari-
lan ja Kaukaan alueella on noin 1500 asukasta (Trimble Locus 28.3.2022).

Suunnittelualueella toimivat hampurilaisravintola Tuen Grilli, paivittaistavaraliike K-Su-
permarket Lehmus ja samassa liikerakennuksessa Lehmuksen kanssa apteekki. Tuen
Grillin vieressa toimii ravintola Mobar Kaukas. Lehmuksen eteldpuolella on Kaukaan Lyly
ry:n kuntohalli. K-Supermarket Lehmus ty6llistaéa noin 25 henkeé ja Tuen grilli muutaman.

Kaukaan Lehmus ja Tuen Grilli asemakaavan ja tonttijaon muutos K2763
Asemakaavan selostus 17.8.2022



29/63

Alueen koillispuolella sijaitsevat UPM Kymmenen Kaukaan tehtaat, joka on Lappeenran-
nan suurimpia tyollistajia. Kunnallisista palveluista lahimpéana sijaitsee Kaukaan koulu
Parkkarilankadun itdpaassa.

3.1.6 Ympariston hairio- ja riskitekijat

Suunnittelualueeseen kuulu osa UPM Kymmene Oyj:n Kaukaan tehdasalueesta. Kysei-
sella alueella kulkee talla hetkella kevyen liikenteen vayla ja infraverkostoa.

e Seveso

Suunnittelualue sijaitse Kaukaan tehdasalueen ymparille osoitetulla Seveso-konsultointi-
vybhykkeella. Kaukaan tehtaat kuuluvat ns. Seveso Il -direktiivin (2012/18/EU) sovelta-
misalaan. Seveso Il -direktiivin mukaisten suuronnettomuusvaaraa aiheuttavien laitosten
osalta Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes maarittelee laitokselle konsultointivy6hyk-
keen. Kaukaan osalta vyohykkeen laajuus on 2 km. Konsultointivyéhyke muodostetaan
laitoksen riskeista yleisesti tiedossa olevien arvioiden perusteella. Vybhyke ei suoraan
sovellu suojavydhykkeeksi, mutta sen alueella kaavoituksessa on kiinnitettava erityista
huomiota riskeihin ja suuronnettomuusvaaran torjuntaan.

> &
L

Kuva 24. Kaukaan tehtaiden Seveso-konsultointivyohyke (Lappeenrannan keskustaajaman
osayleiskaava 2030, itdisen osa-alueen perusselvitykset).

e Sijsailman radon

Suunnittelualue kuuluu radonin riskialueisiin. Sateilyturvakeskuksen mukaan Lappeen-
rannan postinumeroalueella 53200 (Kaukas - Tirild) on radonpitoisuuksien mittausten
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keskiarvo 182 becquerelia kuutiometrissd, kun STM:n paatoksen (944/92) mukaan uu-
sissa asunnoissa radonpitoisuus saisi olla enintaan 200 Bg/m3. Alueella on mitattu 200
Bg/m3:n ylityksia 32,0 %:ssa kohteista, 300 Bg/m?3:n ylityksia 19,0 %:ssa kohteista ja 400
Bg/m3:n ylityksia 5,0 %:ssa kohteista. (Lahde: www.stuk.fi)

e Pilaantuneet maat

Suunnittelualueella ei ole Maaperan tilan tietojarjestelmaan (MATTI) siséltyvid pilaantu-
neiden maiden kohteita eika alueella ole kaytettavissa olevien tietojen mukaan ollut sel-
laisia toimintoja, jotka olisivat voineet aiheuttaa maaperan pilaantumista (Ymparisto-kart-
tapalvelu Karpalo 2.1). Suunnittelualueen pohjoispuolella Standertskjoldinkatu 2 sijaitsee
polttoaineen jakeluasema.

e Tielikennemelu

Lappeenrannan keskustaajaman alueelle on laadittu meluselvitys (WSP Finland Oy
4.6.2021), joka on laskennallinen meluselvitys katu-, tie-, ja raideliikenteen aiheuttamista
melutasoista nykytilanteen ja ennustetilanteen mukaisilla likennemaarilla. Liilkenne-en-
nuste vuodelle 2040 on paivitetty vuoden 2021 alussa ja meluselvitys perustuu sen lii-
kennemaariin.

Valtioneuvosto on antanut paatoksen yleisistd melutason ohjearvoista (VNp 993/92).
Paatoksen mukaan melun A-painotettu keskiaanitaso (ekvivalenttitaso) Laeq €i saa ylittaa
paivalla liike- ja toimistohuoneistossa sisalla 45 dB. Liike- ja toimistohuoneistoille ei ole
annettu ulko- eli pihamelua koskevia ohjearvoja.

Kohde Keskiaanitaso LNEq enintdan dB | Huomautuksia

Paivalla Yolla

Asuinalue, hoito- ja oppilaitosalue

ulkona 55 50 (45%) * uusi alue
sisalla 35 30
Loma-asuntoalue, virkistysalue
taajamassa 55 50 (45%) * uusi loma-asuntoalue
taajamien ulkopuolella | 45 40
Luonnonsuojelualue 45 40 ** Jos alueella kaydaan

disin

Liike- ja toimistohuoneisto, sisélla | 45 -

Kuva 25. Valtioneuvoston pdcdtoksen mukaiset melutason ohjearvot.

Meluselvityksen mukaan Tuen Grillin rakennus sijaitsee osittain 60-65 dB:n (vaalean
oranssi alue) paivamelutason alueella niin nyky- kuin ennustetilanteessa vuonna 2040.
Supermarket Lehmuksen rakennus sijaitsee péaaosin 55-60 dB:n (keltainen alue) paiva-
melutason alueella nyky- ja ennustetilanteessa vuonna 2040, mutta koillisosassa melu-
taso on 60-65 dB (vaalean oranssi alue). K-Supermarket Lehmuksen piha-alueella on
pieni 50-55 dB:n alue (vihreé& alue), jossa rakennus antaa hieman suojaa Lauritsalantien
risteysalueen likennemelulta.
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Kuva 26. Vasemmalla meluselvityksen nykytilanteen v. 2020 pdivdajan (7-22) tie- ja raideliiken-
teen yhteismelu suunnittelualueella ja oikealla ennustilanteen vuoden 2040 tilanne. (Ldhde: Lap-
peenrannan keskustaajaman meluselvityksen pdivitys 2021).

3.1.7 Maanomistus

Suunnittelualueen tontit omistavat yksityiset maanomistajat. Lappeenrannan kaupunki
omistaa katualueiden maapohjan. Kaupungin maanomistus on esitetty seuraavan sivun
kuvassa vihredlla ja yksityisten tai muiden toimijoiden omistamat alueet valkoisella. Har-
maat alueet ovat rakennuksia. Suunnittelualue on rajattu kuvaan tummansinisella katko-
viivalla.
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Kuva 27. Ote maanomistuskartasta.

3.2 Suunnittelutilanne

= Maakuntakaava

Eteld-Karjalan maakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 9.6.2010. Ympa-
ristdbministerié on vahvistanut sen 21.12.2011. Etela-Karjalan 1. Vaihemaakuntakaava
on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 24.2.2014 ja Ymparistoministerio vahvisti kaavan
19.10.2015. Vaihekaavassa tarkastellaan erityisesti kaupan, matkailun, elinkeinojen ja
likenteen tarvitsemia aluevarauksia. Suunnittelualueella ei ole vaihekaavan aluevarauk-
sia.

Suunnittelualueen on maakuntakaavassa taajamatoimintojen aluetta (A). Merkinnalla
osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavat asumiseen, palvelu- ja tydpaikka
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seka muihin taajamatoimintoihin varattavat rakentamisalueet. Merkinta sisaltaa tarvitta-
vat taajamien sisdiset likennevaylat, ulkoilureitit, kevyen liikenteen vaylat, yhdyskunta-
teknisen huollon alueet, paikalliskeskukset seka virkistys- ja puistoalueet.

Alueen suunnittelumaarayksen mukaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee
edistdd yhdyskuntarakenteen eheytymisté hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla
tukien olemassa olevaa infraa. Suunnittelussa tulee myds edistaa taajaman ydinalueen
kehittamista toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selkeasti hahmottuvaksi keskukseksi.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa rakentaminen ja muu maankaytté on sopeutet-
tava ymparistoonsa niin, etta taajaman omaleimaisuus ja viihtyisyys vahvistuvat ja ympéa-
rist6-, luonto- ja kulttuuriperintdarvojen sailyminen turvataan seka varmistetaan sisaisten
puisto- ja virkistys- sekda muiden vapaa-alueiden riittavyys.

Suunnittelualue kuuluu myds kasvukeskusalueen laatukaytava -vyohykkeeseen (k).
Merkinnalla osoitetaan Etela-Karjalan keskeinen tydssakaynti- ja kasvukeskusalue. Laa-
tukaytava on kasvukeskusalueen yhdyskuntarakennetta kokoava vydhyke ja maakunnan
painopistealue. Kasvukeskusalueen laatukaytava -merkinnan kuvaus ja suunnittelumaa-
rays korvaavat voimassa olevan Etela-Karjalan maakuntakaavan (v. 2011) kasvukeskus-
alueen laatukaytava -merkintdd koskevan kuvauksen ja suunnittelumaarayksen.

Suunnittelumaarayksen mukaan laatukaytavan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
tulee edistaa elinymparistojen toimivuutta ja taloudellisuutta hyddyntamalla ja eheytta-
malla olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta seka turvata toimivat ja turvalliset liikenne-
vaylat ja -yhteydet. Alueidenkéayton suunnittelussa tulee turvata pitkan tahtdimen maan-
kaytolliset kehittamistarpeet, turvata joukkoliikenteeseen tukeutuvan yhdyskuntaraken-
teen kehittdmismahdollisuudet sekéa pyrkid vahentamaan likennetarvetta, parantamaan
likenneturvallisuutta sekd edistamaan joukko- ja kevyenliikenteen edellytyksia ottaen
huomioon virkistys ja matkailu. Keskeisilla taajama-alueilla kaytésta poistuneiden aluei-
den uudistamista ja saneerausta tulee suunnata asumiseen ja lahipalveluihin. Yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa tulee ottaa huomioon rantojen viheralueita sailyttava ja
viheryhteyksia mahdollistava rakentaminen seka luonto- ja kulttuuriarvojen vaaliminen.

Suunnittelualue kuuluu kaupunki-/ taajamarakenteen kehittamisen kohdealueeseen (kk).
Merkinnalla osoitetaan laatukaytavan taajamarakenteeseen liittyvat osa-alueet, joissa on
erityista painetta tarkastella ja suunnitella aluetta toiminnallisena kokonaisuutena. Mer-
kinnalla tarkennetaan laatukaytavan keskuksien suunnittelutavoitteita. Alueilla, joilla on
aluevarausmerkinnélla osoitettu kayttotarkoitus, paamaankayttémuodon maéaarittelee
aluevarausmerkintd. Suunnittelumaarayksen mukaan alueen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on huolehdittava siité, ettd kohdealueelle sijoittuvat toiminnat ja alueen
maankayton ratkaisut eheyttavat kaupunki-/taajamarakennetta ja ne antavat hyvat mah-
dollisuudet kevyen liikenteen seka joukkoliikenteen kehittdmiseen ja lahipalveluiden to-
teutumiseen. Yhdyskuntarakenteen eheyttamista suunniteltaessa on turvattava riittavat
l&hivirkistysalueet.

Suunnittelualueelle on merkitty ristedmaan yhdystie tai kokoojakatu (yt).
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Kuva 28. Ote Eteld-Karjalan maakuntakaavan (2011) ja 1. vaihemaakuntakaavan (2015) yhdis-
telmdkartasta.

Suunnittelualue kuuluu konsultointivydhykkeeseen (sev). Merkinnalla osoitetaan Seveso
Il -direktiivin mukaisten laitosten konsultointivydhykkeet. Sev-aluerajaus on ohjeellinen ja
se tarkentuu yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa. Suunnittelumaarayksen mukaan
vaarallisia kemikaaleja kayttavaa tai varastoivaa laitosta ymparoivan konsultointivy6hyk-
keen yksityiskohtaiseen suunnitteluun on kiinnitettava erityistd huomiota. Suunnitelta-
essa riskille alttiiden toimintojen kuten asuinalueiden, vilkkaiden liikennevaylien, yleisélle
tarkoitettujen kokoontumistilojen ja sairaaloiden, paivakotien tai koulujen sijoittamista
vybhykkeen sisdlle on kaavaa laadittaessa pyydettava Etela-Karjalan Pelastuslaitoksen
viranomaisen ja tarvittaessa TUKES:n lausunto. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
tulee ottaa huomioon lainséadannon tai muiden viranomaisten toimesta tehtavat konsul-
tointialueiden mahdolliset muutokset.

Suunnittelualueen eteldpuolelle on merkitty kevyenliikenteen laaturaitti (vaalean punai-
nen palloviiva). Merkinalla osoitetaan keskeiset tydssakayntialueen kehitettavét kevyen
likenteen vaylat.
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=  Yleiskaava

Alueella on voimassa Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030 kes-
kusta-alue, jonka kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 24.4.2017, ja joka on lainvoimai-
nen.

Osayleiskaavassa suunnittelualue on lahipalvelujen aluetta (PL) seka teollisuus- ja va-
rastoaluetta, jolla on/ jolle saa sijoittaa merkittavan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan
tai varastoivan laitoksen (T/kem).

Suunnittelualueen halki ita-lansisuunnassa on merkitty padkatu (pk) ja pohjois-etelasuun-
nassa kokoojakatu (kk). Paakadun viereen on merkitty pyorailyn laatukaytava (violetti
palloviiva) ja padkadun poikki on merkitty alikulku. Kokoojakadun viereen alikululta ete-
l[&an on merkitty kevyen liikenteen reitti (musta palloviiva).

Paakadun molemmin puolin on merkitty meluntorjuntatarve (me). Alueella on ymparist6-
melusta aiheutuva selvitystarve, joka on otettava huomioon yksityiskohtaisemmassa
maankayton suunnittelussa ja rakentamisen ohjauksessa. Laadittujen ennusteiden mu-
kaan liikenteen paivaaikainen melu ylittaa alueella 55 dB.

Kuva 29. Ote Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030 keskusta-alueen osayleiskaa-
vasta.

Suunnittelualueen pohjoispuolelle on merkitty rakennus tai rakennusryhma, jolla on ra-
kennustaiteellisia, historiallisia tai kaupunkikuvallisia arvoja, ja jonka suojelu tulee selvit-

tda asemakaavoituksen yhteydessa (srT). Kohde nro 112 on Kaukaan Toritalo, Stan-
dertskjoldinkatu 1 — Kaukaankatu 23.

Suunnittelualueen eteldpuolelle on merkitty suojeltava rakennus tai rakennusryhma (sr-
1) kohde nro 113 Pomolan asuntoalue, Parkkarilankatu 47-53. Rakennustaiteellisesti,
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historiallisesti tai kyla- tai kaupunkikuvan kannalta arvokas rakennus. Rakennusta ei saa
purkaa. Korjaus- ja muutostytt seké kayttotarkoituksen muutokset tulee sovittaa raken-
nuksen rakennustaiteellisesti tai historiallisesti arvokkaisiin tai kylakuvan kannalta merkit-
taviin ominaispiirteisiin. Molempia kohteita koskevista suunnitelmista on pyydettava mu-
seoviranomaisen lausunto.

Suunnittelualue sijoittuu osayleiskaavassa suojavyohykkeelle (sv-1). Alueella on selvityk-
sissa todettu Kaukaan tehdasalueesta johtuvaa yo6aikaista yli 45 dB:n melua. Alueella
tulee tarkastella uusien, melusddnnoksissa mainittujen kohteiden sijoittamista tapaus-
kohtaisesti. Suunnittelualue sijaitsee myo6s joukkoliikennevyohykkeelld (jl). Vyohyke
osoittaa kilpailutasoisen joukkoliikenteen palvelutason alueet. Alueella on varmistettava
sujuvien ja turvallisten kavely-yhteyksien toteuttamismahdollisuus pysakeille. Pysakkien
ymparistdon on asemakaavoituksen ja tarkemman suunnittelun yhteydessa varattava ti-
laa korkealuokkaisille pyorien pysakointimahdollisuuksille sekd mahdollisen liitynta- ja
syottoliikenteen toteuttamiseen.

Osayleiskaavan yleismaarayksissd maarataan lisaksi, ettd tarkemmassa suunnittelussa
on pyrittdva eheyttamaan kaupunki-, taajama- ja kylakuvaa ja vahvistamaan alueen kult-
tuuriarvoja. Lisaksi maarataan, ettd alueella pyritdan hulevesien luonnonmukaiseen ja
kokonaisvaltaiseen hallintaan Lappeenrannan hulevesisuunnitelman periaatteiden mu-
kaisesti. Alueen hulevedet on ensisijaisesti kasiteltava kiinteist6llda, imeytettava tai jos
imeytys ei ole mahdollista, johdettava hidastaen mahdollisimman luonnonmukaisesti
eteenpain. Tarkemmissa maankaytdén suunnitelmissa selvitetdan hulevesien hallinnan
periaatteet, varataan riittavat maa-alueet hulevesien kasittelya ja johtamista varten seka
maarataan paikallisesti kasiteltavien hulevesien maarasta.

Yleismaarayksissa maarataan myos, etta Kaukaan tehtaan suuronnettomuusriskin piiriin
kuuluvilla alueilla tulee ihmisten ja vaeston terveyden kannalta erityisesti herkkien uusien
kohteiden sijoittaminen sekd olemassa olevien kohteiden muutos/laajennus tarkastella
asemakaavoituksen yhteydessa tapauskohtaisesti ottaen huomioon teollisuuslaitoksen
aiheuttamat mahdolliset vaarat ja kohteen mahdollinen rakenteellinen suojaus. Tallaisia
herkkia kohteita ovat mm. hoitolaitokset, terveyskeskukset, ostoskeskukset, koulut, pai-
vakodit ja vastaavat kokoontumistilat ja -alueet seké asuinalueet ja muut kohteet, joissa
voi samanaikaisesti olla suuri joukko ihmisia ja joista poistuminen tai joissa suojautumi-
nen voi olla onnettomuustilanteissa erityisen hankalaa.

=  Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa ympaéristoministerion 5.12.1989 (K1698), Kymen laanin-
hallituksen 4.9.1992 (K1915), teknisen lautakunnan 29.8.1990 (K1896), kaupunginhalli-
tuksen 12.9.2011 (K2372) ja kaupunginvaltuuston 18.1.2010 (K2400) hyvaksymat/ vah-
vistamat asemakaavat. Kaukaan tehdasalue on osoitettu asemakaavassa teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueeksi (T) ja korttelin tehokkuusluvuksi e= 1,0. Suunnittelu-
alueen korttelin 43 tontti 3 on osoitettu liikerakennusten korttelialueeksi kioskitoimintaa
varten (KL-1) ja tontin rakennusoikeus on 50 kerros-m? ja kerrosluku yksi (1).
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Korttelin 4 tontti 3 on osoitettu lilkkerakennusten korttelialueeksi (KL). Tontin rakennusoi-
keus on 2000 kerros-m2 ja kerrosluku kaksi (II). KL-korttelialueen katualueen viereisille
reunoille on merkitty istutettavat alueen osat ja istutettavat/sailytettavat puurivit. Lisaksi
korttelin pohjoisosaan on merkitty johtoaluevaraus ja korttelin Lauritsalantien vastaisille
korttelinreunoille on merkitty rajat, johon on rakennettava 2 metria korkea puupintainen
umpiaita, jonka alareuna saa olla korkeintaan 15 cm maanpinnan ylapuolella. Aidan aa-
nen eristavyyden tulee olla vahintaan 15 dB.

Asemakaavojen yleismaaraysten mukaan korttelin 43 tontille 3 on varattava viisi auto-
paikkaa ja korttelin 4 tontille 3 on varattava autopaikkoja 1 autopaikka/ 30 kerros-mz2.
Yleismaarayksissa maarataan liséksi korttelin 4 KL-korttelialueelle, etta julkisivumateri-
aalien on oltava paaasiassa lasia ja kiviainesta, joko puhtaaksimuurattua tiiltd, keraamista
laattaa tai rapattua pintaa. Teraskasettien ja vastaavien materiaalien kayttd hyvaksytaan
vain vahaisessa maarin.

Loppuosa suunnittelualueesta on osoitettu katualueeksi. Osalle katualuetta on merkitty
ohjeellisia istutettavia alueen osia pisterasterilla.

Kuva 30. Ote ajantasa-asemakaavasta.
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= Rakennusjarjestys

Rakennusjarjestys on maankayttd- ja rakennuslakia seka maankaytto- ja rakennus-
asetusta ja kunnan kaavoja taydentava asiakirja. Lappeenrannan kaupungin rakennus-
jarjestys on tullut voimaan 1.8.2020.

= Pohjakartta

Asemakaavan pohjakarttana on kaytetty kaupungin laatimaa numeerista asemakaavan
pohjakarttaa. Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain § 323/ 11.4.2014 vaatimuk-
set.

3.3 Muut suunnitelmat, selvitykset ja paatokset

Suunnittelualueelle ja sen lahiympéaristoon on laadittu seuraavia luontoa ja maisemaa
koskevia selvityksia: Lappeenrannan kaupunki Keskiosan osayleiskaava Luontoselvitys
(Poyry Finland 2016), Kaupunkikuvaselvitys Lappeenrannan kaupunki Keskustan
osayleiskaava (Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 2013), Rakennetun kulttuuriymparis-
ton selvitys Lappeenrannan keskustan osayleiskaava (Tmi Lauri Putkonen, Tengbom
Eriksson Arkkitehdit Oy, 17.2.2013). Suunnittelualuetta on myds tarkastelu seuraavissa
melu- ja liikenneselvityksissé: Lappeenrannan liikenne-ennuste 2020 (WSP Finland Oy
31.1.2021) ja Lappeenrannan keskustaajaman meluselvitys (WSP Finland Oy
17.2.2021).

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun tausta jatarve

Tuen Grilli Oy on jattanyt asemakaavamuutoshakemuksen kioskirakennuksen laajenta-
mista varten maaliskuussa 2016. Hakemuksen jattaminen oli Kaakkois-Suomen ELY-
keskuksen 22.3.2016 myontaman asemakaavasta poikkeamisen ehtona. Rakennuksen
laajennus ylitti asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden ja ulottui rakennusalan ulko-
puolelle.

Kiinteistd Oy Lappeenrannan Standertskjoldinkadun Kauppa on hakenut syyskuussa
2021 asemakaavamuutosta K-Supermarket Lehmuksen nykyisen myymalarakennuksen
laajentamista varten.

Lappeenrannan kaupunki rakennutti Lauritsalantien likenneympyran parantaakseen alu-
een liikenneturvallisuutta ja sujuvuutta vuonna 2020. Osa likenneympyréan vierella ole-
vista kevyenliikenteen reiteista sijoittuu kuitenkin UPM Kaukas Oy:n tehdasalueelle. Lap-
peenrannan kaupungin ja Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n tavoitteena on, ettd ole-
massa oleva kevyen liikenteen reitti ja sen vierella kulkevat infraverkostot sijoittuisivat
katualueelle, mista syysté alueen asemakaava tulisi paivittaa talta osin.

Kaupunkisuunnittelu on paattanyt vieda eteenpain Tuen Grilli Oy:n ja Kiinteistd Oy:n Lap-
peenrannan Standertskjoldinkadun Kauppa seka Lauritsalantien liikenneympyran ase-
makaavamuutoksia samassa kaavaty0ssa.
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Kaavahanke on Lappeenrannan vuosien 2022 -2024 kaavoitusohjelmassa kohde nro 62
K-Supermarket Lehmus ja Tuen Grilli. Kaupunkikehityslautakunta on hyvaksynyt kaavoi-
tusohjelman 1.12.2021 ja kaupunginhallitus 7.12.2021.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelya seka vaikutusarviointia varten on laadittu osal-
listumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), jossa on my0s lueteltu kaavatydssé osallisena
olevat tarkeimmat maanomistajat, viranomaiset ja muut tahot (liite 1).

Kaavoituksen vireille tulosta seké kaikista merkittavista kuulemis- ja paatoksentekovai-
heista ilmoitetaan kaupungin ilmoitustaululla seka kaupungin virallisessa ilmoitusleh-
dessa Etela-Saimaassa. Lahialueen asukkaita ja maanomistajia informoidaan henkil6-
kohtaisella kirjeella asemakaavan luonnosvaiheessa.

Kaava-aineistot pidetaan nahtavilla Lappeenrannan kaupungin asiakaspalvelukeskus Win-
kissa osoitteessa Villimiehenkatu 1 (1.kerros) ja kaupunkisuunnittelun internet-sivulla
www.lappeenranta.fi>Rakentaminen ja maankaytto>Kaavoitus>Nahtavilla olevat kaavat.

Asemakaavaluonnoksesta pyydetddn lausunnot osallisena olevilta viranomaisilta, jotka
on lueteltu OAS:ssa. Tarvittaessa jarjestetddn viranomaisneuvottelu sen jalkeen, kun
asemakaavaehdotus on ollut MRA 27 §:n mukaisesti ndhtavilla. Kaavamuutoksesta ei ole
tarpeen jarjestaa aloitusvaiheen viranomaisneuvottelua.

4.3 Suunnitteluvaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistetty syksylla 2021 Lappeenrannan kau-
pungin kaupunkisuunnittelussa. Suunnittelun aluksi on tutkittu alustavia luonnosvaihto-
ehtoja seka laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS).

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen ja osallistumis-
ja arviointisuunnitelman (OAS) nahtavilla olosta lehtikuulutuksella Etela-Saimaassa ja
kaupunkisuunnittelun internetsivuilla 23.6.2022. OAS pidetddn MRL:n 62 8:n ja 63 8:n
mukaisesti ndhtavilla 27.6.2022 alkaen kaavaprosessin ajan.

Asemakaavaluonnos, OAS ja valmisteluaineisto on pidetty MRA 30 8:n mukaisesti nah-
tavilla 27.6 — 1.8.2022. Nahtavilla olon aikana kaavasta on pyydetty lausunnot suunnitte-
lussa osallisina olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. My6s muilla osallisilla
on ollut mahdollisuus antaa kaavasta mielipide. Asemakaavaluonnoksesta annettiin 11
lausuntoa. Mielipiteita ei jatetty.

Asemakaavaluonnoksesta pidettiin asukastilaisuus 28.6.2022 teams-kokoussovelluk-
sella.

Asemakaavaluonnosta on tarkistettu saatujen lausuntojen perusteella seka laadittu ase-
makaavaehdotus. Kaavaehdotus kasitellaan ja hyvaksytddn kaupunkikehityslautakun-
nassa seka kaupunginhallituksessa.

Kaupunginhallitus asettaa kaavaedotuksen nahtaville MRA 27 8:n mukaisesti 30 pai-
vaksi. Kaupunginhallitus pyytaa lausunnon Kaakkois-Suomen ELY-keskukselta ja tarvit-
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taessa myds muilta viranomaisilta. Asemakaavaa ja selostusta voidaan tarkistaa lausun-
tojen seka mahdollisten muistutusten perusteella. TAman jalkeen kaava viedaan kaupun-
ginvaltuuston hyvéaksyttavaksi.

Hyvaksymispaatoksesta on mahdollista valittaa Ita-Suomen Hallinto-oikeuteen. Hallinto-
oikeuden paatdkseen saa hakea muutosta valittamalla vain, jos korkein hallinto-oikeus
myontaa valitusluvan (MRL 188 8).

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelussa.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavamuutoksen yleisena tavoitteena on mahdollistaa molempien liikerakennus-
ten kehittaminen sek& katualueen rajojen paivittaminen olemassa olevan tilanteen mu-
kaisiksi.

Liikekiinteistén omistajien tavoitteena on mahdollistaa liikerakennuksen kehittaminen ja
laajentaminen.

Lappeenrannan kaupungin tavoitteena on paivittaa katualueen rajat olemassa olevan ti-
lanteen mukaisiksi ja mahdollistaa monipuolisten lahipalvelujen kehittaminen Kaukaan
alueella.

Lappeenrannan kaupungin maapoliittisen ohjelman tavoitteena on tuottaa tontteja asun-
torakentamisen seka tyollisyys- ja elinkeinoelaman tarpeisiin. Kaupungin tavoitteena on
tarjota houkuttelevia tontteja yrityksille ja saada siten tyopaikkoja kuntalaisille.

Lappeenrannan kaupungin Lappeenranta 2037- strategian maankayton tavoitteena on
kaupungin elinvoiman vahvistaminen seka alueen yrittdjien tontti- ja toimitilaratkaisujen
kehittaminen ja parantaminen.

Kaupunkikuvallisena seké Lappeenrannan kaupungin arkkitehtuuriohjelman tavoitteena
on, ettd kaupunkirakenteessa on havaittavissa laaja rakennusten ja kaupunginosien ajal-
linen kerroksellisuus ja ettd kaupunkikuva on monipuolinen, yllatyksellinen ja mielenkiin-
toinen. Lisaksi tavoitteena on, etta uudisrakennukset sopeutuvat ymparistoonsa ja tayt-
tavat toimivuuden, turvallisuuden ja viihtyvyyden vaatimukset.

Maakuntakaavan tavoitteet: Etela-Karjalan maakuntakaavan tavoitteena on sopeuttaa ra-
kentaminen ja muu maankaytté ymparistoonsa niin, etta taajaman omaleimaisuus ja viih-
tyisyys vahvistuvat ja ymparisto-, luonto- ja kulttuuriperintdéarvojen sailyminen turvataan
seka varmistetaan sisaisten puisto- ja virkistys- seka muiden vapaa-alueiden riittavyys.
Lisaksi tavoitteena on, ettd maankayton ratkaisut eheyttavat taajamarakennetta ja ne an-
tavat hyvat mahdollisuudet kevyen liikenteen seka joukkoliikenteen kehittamiseen ja l&-
hipalvelujen toteutumiseen.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavamuutoksessa kaavamuutosalueen kokonaisrakenne ja liikenneverkko saily-
vat ennallaan. Korttelin 4 liikerakennusten korttelialuetta (KL) on laajennettu 1550 m? poh-
joiseen nykyiselle katualueelle. Korttelialueen rakennusoikeudeksi on osoitettu 2800 ker-
ros-mz ja kerrosluvuksi kaksi (11).

Korttelin 43 voimassa olevan asemakaavan kioskitoimintaa varten varattu liikerakennus-
ten Kkorttelialue (KL-1) on muutettu liikerakennusten korttelialueeksi (KL). Korttelialuetta
on laajennettu 587 m2 nykyiselle katualueelle ja sen rakennusoikeudeksi on osoitettu 160
kerros-m2 ja kerrosluvuksi yksi (1).

Lisaksi kaavamuutoksella paivitetddn Lauritsalantien likenneympyréan katualueen rajoja
muuttamalla osa Kaukaan tehdasalueesta (kortteli 1 tontti 9) katualueeksi. Alueella kul-
kee kevyenliikenteen raitti ja Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n vesijohto.

5.2 Mitoitus

Asemakaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 4,14 ha, josta likerakennusten korttelialu-
etta on 1,2674 ha. Katualuetta asemakaavassa on yhteensa 2,8732 ha. Liikerakennusten
korttelialueiden yhteenlaskettu rakennusoikeus on 2960 kerros-m2. Voimassa olevaan
kaavaan nahden koko kaava-alueen rakennusoikeus kuitenkin pienenee 2612 kerros-mz2,
koska osa nykyisesta tehdasalueesta muuttuu katualueeksi. Asemakaavan tilastolomake
on kaavaselostuksen liitteena 4.

5.3 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavamuutoksella mahdollistetaan korttelialueiden kehittdminen hyvien liikenneyhteyk-
sien varrella. Suunnittelualueella sijaitsevia ravintola- ja marketrakennuksia voidaan laa-
jentaa. Kaavaratkaisulla mahdollistetaan yrittajien toimitilaratkaisujen kehittdminen ja pa-
rantaminen, mikad vahvistaa alueen elinvoimaa. Suunniteltu rakentaminen hyddyntaa ole-
massa olevaa infraverkostoa seka taydentaa ja eheyttdd kaupunkirakennetta.

Alueella ei ole erityisia huomioon otettavia luontoarvoja eika sille aiheudu kaavan myoéta
ymparistohairioita. Koska kaavamuutosalue sijaitsee 1E-luokan pohjavesialueella, maa-
ratdan kaavan yleismaarayksissa, etta alueella on kielletty sellainen rakentaminen ja
muut toimenpiteet, joista voisi aiheutua ymparistésuojelulain (pohjaveden pilaamiskielto
ja maaperan pilaamiskielto) tarkoittamia seuraamuksia. Toimenpiteet, joista voi aiheutua
vesilain 3 luvun mukaisia seurauksia, kuten vaikutuksia pohjaveden laatuun tai maaraan,
ovat kiellettyja ilman vesilain mukaista lupaa. Tehtdessa rakennustditd pohjavesialueella
on kiinnitettava erityistd huomiota pohjaveden pilaantumisen estamiseksi.

Ympaériston laatua koskevien tavoitteiden osalta kaavaratkaisua voidaan pitaa kohdassa
4.4 esitettyjen tavoitteiden mukaisena seka maankaytto- ja rakennuslain ja valtakunnal-
listen alueidenkayttdtavoitteiden mukaisina.
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5.4 Aluevaraukset

5.4.1 Korttelialueet

Liikerakennusten korttelialue (KL)

Asemakaavassa korttelin 4 liikerakennusten korttelialuetta (KL) on laajennettu 1550 m?
pohjoiseen nykyiselle katualueelle liikerakennuksen laajentamista varten. Korttelin raken-
nusoikeudeksi on osoitettu 2800 kerros-m? ja kerrosluvuksi kaksi (II). Rakennusalan raja
on osoitettu neljan metrin padhan korttelin rajasta lukuun ottamatta korttelin itdreunaa,
jonne rakennusalan raja on merkitty 13 metrin paédhan korttelinrajasta. Padosa rakennus-
alojen ulkopuolisista alueista on osoitettu istutettaviksi alueiksi. Katujen puoleisille istu-
tettaville alueille on merkitty myos istutettavat/ sailytettavat puurivit. Liikenneturvallisuus-
syista korttelialueen tonttilittyma on sailytetty Standertskjoldinkadulla olemassa olevan
littyman paikalla ja muille katuihin rajoittuville korttelin rajoille on merkitty ajoneuvoliitty-
makielto.

Korttelin 43 tontin 3 voimassa olevan asemakaavan kioskitoimintaa varten varattu liike-
rakennusten korttelialue (KL-1) on muutettu likerakennusten korttelialueeksi (KL). Tonttia
on laajennettu kolmeen suuntaan nykyiselle katualueelle yhteensa 587 mz2. Korttelialu-
eelle on merkitty rakennusala olemassa olevan rakennuksen paikalle. Rakennusoikeu-
deksi on osoitettu 160 kerros-m?2 ja kerrosluvuksi yksi (1). Rakennusalassa nykyisen ra-
kennuksen molempiin paihin on varattu mahdollisuus laajennusosalle. Rakennuksen
pohjoispuolelle on merkitty valokatteisen terassin kohdalle terassin rakennusala (ter).
Maisemallisista syista korttelin lansilaidalle on merkitty istutettava alueen osa ja korttelin
kaakkoiskulmassa kasvavat kaksi mantya on merkitty suojeltaviksi puiksi. Lisaksi kortte-
lialueen katualueen puoleisille rajoille on merkitty ajoneuvoliittymakielto lukuun ottamatta
nykyista tonttilittyman paikkaa Standertskjoldinkadulle.

Koska kortteli 4 sijaitsee nakyvalla ja avoimella paikalla kaupungin siséanajovaylan var-
rella, kaavan yleismaarayksissa on maaratty, etta korttelissa 4 julkisivut tulee toteuttaa
laadukkaasti materiaaleina lasi, keraaminen laatta tai teraskasetointi tai vaihtoehtoisesti
tilli- ja rappauspintaisina. Erityistd huomiota tulee kiinnittaa Standertskjédinkadun puolei-
sen julkisivun materiaaleihin ja jasentelyyn. Kaupunkikuvallisista syista maarataan lisaksi,
ettd korttelia 4 koskevista rakennuksen julkisivuja tai mainoslaitteita koskevista rakennus-
ja toimenpideluvista tulee pyytdd kaupunkikuvatyéryhman lausunto.

Koska korttelialueen kohdistuu yli 60 dB:n paivamelutasoja ja liikerakennukset paaosin
rakennetaan teraseriste-elementeistd, joiden &aneneristavyys ei ole tavanomaisen
asunto- ja toimistorakennuksen luokkaa, maarataan kaavan yleismaarayksissa, etta toi-
mistotilojen tai vastaavien hiljaisten tyotilojen aadneneristavyyden liikennemelua vastaa
tulee olla vahintaan 35 dB(A).

Maisemallisista syistéa ja yleisen viihtyvyyden lisddmiseksi asemakaavan yleismaarayk-
sissa maarataan, etta rakennusten, kulkuteiden ja pysakointialueiden ulkopuolelle jaava
tontin osa tulee istuttaa. Istutettavalle alueen osalle saa tehda kulkuteita.
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Koska kaavamuutosalue sijaitseelE-luokan pohjavesialueella, maaratadan kaavan yleis-
maarayksissa, etta alueella on kielletty sellainen rakentaminen ja muut toimenpiteet,
joista voisi aiheutua ymparistosuojelulain (pohjaveden pilaamiskielto ja maaperéan pilaa-
miskielto) tarkoittamia seuraamuksia. Toimenpiteet, joista voi aiheutua vesilain 3 luvun
mukaisia seurauksia, kuten vaikutuksia pohjaveden laatuun tai maaraan, ovat kiellettyja
ilman vesilain mukaista lupaa. Tehtdessa rakennustoité pohjavesialueella on kiinnitettava
erityistda huomiota pohjaveden pilaantumisen estamiseksi.

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittda selvitys hulevesien hallinnasta ja johtamisesta.
Selvityksen pohjalta laadittava hulevesien hallintasuunnitelma ja toteutus tulee laatia Lap-
peenrannan kaupungin hulevesien hallintaohjelman periaatteiden mukaisesti. Korttelialu-
een tonttien hulevedet tulee kasitella ja imeyttaa omalla tontilla. Korttelialueelle on jatet-
tava luonnontilaista tai istutettavaa aluetta vahintaan 10 % tontin pinta-alasta, jotta hule-
vedet on mahdollista imeyttdd maaperaan. Hulevesiselvityksessa tulee erityisesti huomi-
oida hulevesien hallinta tulvatilanteessa.

Kaava-alueen maaperasta purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava rakennussuun-
nittelussa. Tyopaikkojen sisailman vuosikeskiarvot eivat saa ylittdd STM:n antamia kul-
loinkin voimassa olevia ohjearvoja.

Koska suunnittelualue sijaitsee Kaukaan tehdasalueen ymparille osoitetulla Seveso-kon-
sultointivydhykkeella, maarataéan, ettd kaava-alue on ymparistériskeja aiheuttavan laitok-
sen konsultointivyohykkeella. Rakennusten rakennuslupaa haettaessa tulee esittaa
suunnitelma pelastustoimenpiteista huomioiden alueen turvallisuusriskit ja pyytaa Tu-
kes:n ja aluepelastuslaitoksen lausunto.

Autopaikkoja on varattava paivittaistavaraliikkeiden osalta 1 autopaikka/ 30 kerros-m2,
muiden liiketilojen osalta 1 autopaikka/ 50 kerros-m2 ja muiden tilojen osalta 1 autopaikka/
100 kerros-m2. Polkupyorapyséakointipaikkoja on rakennettava 1 pyorépaikka/ 350 kerros-
m2, Korttelin 43 tontille 5 (Tuen grilli) on varattava kuusi autopaikkaa.

Asemakaavalla muutetaan myos korttelien tonttijakoa liittamalla tontteihin katualueita.
Kaavamuutoksen yhteydessad muodostuu 32 Kaukaan kaupunginosaan kortteliin 4 tontti
10 ja kortteliin 43 tontti 5. Tonttijaot ovat sitovia.

5.4.2 Muut alueet
Katualue

Pa&osa suunnittelualueesta on osoitettu katualueeksi, johon on liitetty 3522 m2 UPM Kau-
kaan tehdasalueesta. Kyseisella alueella kulkee talla hetkella kevyenliikenteen reitti seka
Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n vesijohto. Tehdasalueen katualueeseen liitettavalle
osalle on laadittu ennen asemakaavamuutosta erillinen tonttijako ja muodostettu kortteli
1 tontti 9.
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5.5 Yhdyskuntatekninen huolto ja vaesténsuojelu

Suunnittelualueella on valmiina Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n kaukolamp6- ja ve-
sihuoltoverkosto. Suunnittelualueella sijaitsevat rakennukset on liitetty vesihuoltoverkos-
toon ja marketrakennus myds kaukolampoéverkostoon. Kaavan toteuttaminen ei edellyta
uusien katujen tai yhdyskuntateknisten verkostojen rakentamista.

Katualueella, johon K-Supermarket Lehmuksen korttelialue laajenee, kulkee vanha
UPM:n viemaéri ja Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n sahkdverkostoa. Kaytdsta poistettu
viemari on jo luovutettu Lappeenrannan kaupungille. Sahkéjohdot joudutaan siirtdméaan
tontin laajentamisen myoté katualueella hieman pohjoiseen kiertdméaan tonttia. Kaytosta
poistettu viemari ei ole esteend marketrakennuksen laajentamiselle.

Asemakaavaratkaisu paivittda katualueen rajoja niin, ettd olemassa olevat kevyen liiken-
teen reitti ja Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n vesijohto kuuluvat jatkossa katualuee-
seen.

Suunnittelualue kuuluu Eteld-Karjalan pelastustoimen palvelutasopdéatés 2021-2025:n
mukaan talla hetkella Il riskiluokka-alueelle, jolloin ensimmainen yksikké onnettomuus-
paikalla on 10 minuutin kuluessa siita, kun on vastaanotettu halytys (lahde www.ek-pe-
lastuslaitos.fi). Alueen toteutussuunnittelun yhteydessa tulee sammutusveden saatavuus
alueelle ja pelastusteiden kaytettavyys varmistaa. Tonttilittymien toteutussuunnittelussa
tulee huomioida pelastuskaluston halytysliikkennéinnin tarpeet.

Pelastuslain 379/2011 mukaan vaestdnsuoja on rakennettava rakennusta tai samalla ton-
tilla tai rakennuspaikalla olevaa rakennusryhméa varten, jos sen kerrosala on vahintaan
1200 nelidmetria ja siind asutaan tai tydoskennellaan tai oleskellaan muutoin pysyvasti.
Asemakaavan mukainen rakentaminen edellyttéé vaestonsuojan rakentamista korttelin 4
likerakennusten korttelialueelle.

5.6 Ympariston hairiotekijat

Asemakaavamuutoksen mahdollistama lisdrakentaminen ei lisda merkittavasti ymparis-
ton hairiotekijoita. Alueelle ei ole mahdollista sijoittaa ymparistohairioita, kuten melua, ta-
rinda ja polyvaikutuksia aiheuttavaa toimintaa. Asemakaavamuutoksen mahdollistama li-
sarakentaminen lisaa jonkin verran ymparoivan alueen liikkennetta, kun asemakaavamuu-
tos mahdollistaa liikerakennusten laajentamisen. Liikenteen ympaéristovaikutuksia on ka-
sitelty tarkemmin tdméan kaavaselostuksen vaikutusosassa.
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5.7 Asemakaavamerkinnat ja —-maaraykset

KL Liilkerakennusten korttelialue.

e v 0 s e 3 M kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.
E Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero,

3 2 Kaupunginosan numero,
KAU Kaupunginosan nimi.

Karttelin numero.

LAURITSALS Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
160 Rakennusoikeus kerrosalanalidmetreing.
| Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman

sallitun kerrosluvun.

"7 "7 Rakennusala.

| IR —
- ta_r 71 Terassin rakennusala.
.

R Istutettava alusen osa.

0 0 O O Siilytettavalistutettava puurivi.

Katu.

-+  Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvoliittymaa.

& Suojeltava puu.
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YLEISMAARAYKSET:

Korttelissa 4 julkisivut tulee toteuttaa laadukkaasti materiaaleina lasi, keraaminen laatta tai
teraskasetointi, tai vaihtoehtoisesti tiili- ja rappauspintaisena. Erityistd huomiota tulee kiinnittaa
Standertskjdldinkadun pucleisen julkisivun materiaaleihin ja jdsantalyyn.

Korttelia 4 koskevista rakennuksen julkisivuja ja mainoslaitteita koskevista rakennus- ja
teimenpideluvista tulee pyytad kaupunkikuvaty@ryhman lausunto.

Toimistotilojen tai vastaavien hiljaisten tydtilojen d&neneristdvyyden lilkennemelua vastaan
tulee olla vahintdan 35 dB(A).

Rakennusten, kulkuteiden ja pysakdintialueiden ulkopuolelle jd8va tontin osa tules istultaa.
Istutettavalle alueen osalle saa tehdd kulkuteita.

Kaava-alue kuuluu 1E-luokan pohjavesialueeseen, Alueella on kielletty sellainen
rakentaminan ja muut toimenpitest, joista voi aiheutua ympéristénsuojelulain (pobjaveden
pilaamiskiello ja maaperan pilaamiskielto) tarkeitlamia seuraamuksia. Toimenpiteet, joista
vai aiheutua vesilain 3 luvun mukaisia seurauksia, kuten vaikutuksia pohjaveden laatuun
tai maaraan, ovat kiellettyjd ilman vesilain mukaista lupaa. Tehtdessa rakennustdita
pohjavesialuealla on kiinnitettava erityistd huomiota pohjaveden pilaantumisen estamiseksi.

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittdd selvitys hulevesien hallinnasta ja johtamisesta.
Selvityksen pohjalta laadittava hulevesien hallintasuunnitelma ja toteutus tulee laatia
Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallintachjelman periaatteiden mukaisesti.

Korttelialueen tonttien hulevedet tulee késitelld ja imeyttdd omalla tontilla. Korttelialueelle on
jatettavd luonnontilaista tai istutettavaa aluetta vahintdan 10 % tontin pinta-alasta, jotta
hulevedet on mahdollista imeyttad maaperddn. Hulevesisalvityksessa tulee erityisesti huomioida
hulevesien hallinta tulvatilantesssa.

Kaava-alueen maaperdstd purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava rakennussuunnittelussa,
Tytpaikkojen sisdilman vuosikeskiarvot eivit saa ylittdd STM:n antamia kulloinkin voimassa
olevia ohjearvoja,

Kaava-alue on ympdaristdriskej aiheuttavan laitoksen konsultointivydhykkeelld. Rakennusten
rakennuslupaa haettaessa tulee esittdd suunnitelma pelastustoimenpiteistd huomioiden

alueen turvallisuusriskit ja pyytdd Tukes:n ja aluepelastuslaitoksen lausunto.

Alueelle laadittu tonttijako on sitova.

AUTOPAIKKAMAARAYS:

Autopaikkoja on varattava vahintaan —

- paivittaistavaraliikkeet 1 ap/ 30 kerros-m®
- muut lilketilat 1 ap/ 50 kerros-m?

- muut tilat 1 ap/ 100 kerros-m?
Korttelin 43 tontille 5 on varattava 6 autopaikkaa.

PYORAPYSAKOINTIMAARAYS:
Pyorapysakdintipaikkoja on rakennettava 1 pp / 350 kerros-m®.

5.8 Nimisto

Alueelle ei asemakaavamuutoksessa osoiteta uutta nimistoa.
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5.9 Tonttijako

Asemakaavamuutoksessa 32 Kaukaan kaupunginosan korttelin 4 tonttiin 3 ja korttelin 43
tonttiin 3 liitetdan katualueita. Tonttijaolla muodostuvat korttelin 4 tontti 10 ja korttelin 43
tontti 5. Alueelle laadittu tonttijako on sitova. Tonttikartta on selostuksen liitteené 3.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

6.1 Tutkimukset ja selvitykset, arviointimenetelma

Kaavaratkaisulla on vaikutuksia mm. alueen kaupunkikuvaan, rakennettuun ympéaristoon
ja liikenteeseen. Edella mainittuja vaikutuksia on arvioitu suunnittelun eri vaiheiden yh-
teydessa. Arvioinnin periaatteet on maaritelty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

Arvioinnin tarkoituksena on tunnistaa kaavaratkaisujen ymparistéllinen merkitys, paran-
taa tehtavien ratkaisujen laatua seka havainnollistaa osallisille ja paattajille asemakaavan
sisaltoa. Keskeisimmat arvioinnissa kaytetyt selvitykset ovat:

e Lappeenrannan keskustan osayleiskaava, Rakennetun kulttuuriympariston
selvitys (Tmi Lauri Putkonen, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy 2013)

e Kaupunkikuvaselvitys, Lappeenrannan kaupunki Keskustan osayleiskaava
(Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy 27.11.2013)

e Lappeenrannan kaupunki Keskiosan yleiskaava, Luontoselvitys (Poyry
Finland Oy 2014)

e Lappeenrannan liikenne-ennuste 2020 (WSP Finland Oy 2021)

e Lappeenrannan keskustaajaman meluselvitys (WSP Finland Oy 2021)

Vaikutukset on selvitetty kestavan kehityksen ulottuvuuksiin ryhmiteltyind kokonaisuuk-
sina:

1. Ekologiset vaikutukset (esim. luontotekijoihin liittyvat erityisarvot)

2. Taloudelliset vaikutukset (esim. kunnallistekniset kustannustekijat)

3. Liikenteelliset vaikutukset

4. Sosiaaliset vaikutukset (esim. vaikutukset palveluihin)

5. Kulttuuriset vaikutukset (esim. kaupunkikuvalliset ja -rakenteelliset vaikutukset)

Menetelman avulla on pyritty lI0ytamaan vastauksia erityisesti siihen, toteuttaako kaava-
ratkaisu kokonaisuudessaan kestavaa kehitysta. Tarkeimpien vaikutusten tunnistamisen
apuna kaytettiin MRL 54 8:n asemakaavan sisaltovaatimuksia ja niista johdettuja vaiku-
tuksiin liittyvia kysymyksia. Asemakaavan vaikutuksia on arvioitu vertaamalla asemakaa-
valuonnosta alueella voimassa olevan asemakaavan mukaiseen tilanteeseen. Lisaksi
vaikutuksia on verrattu tilanteeseen, ettei alueella tapahtuisi mitdan muutoksia nykytilan-
teeseen.
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6.2 Ekologiset vaikutukset — vaikutukset luonnonymparistéon

6.2.1 Vaikutukset maisemaan

Suunnittelualue sijoittuu lahelle Ensimmaisen Salpausselan reunamuodostuman lakita-
santeen korkeinta kohtaa ja vahan sen etelapuolelle. Suunnittelualue ei kuulu maisemal-
lisesti arvokkaisiin tai herkkiin alueisiin eikéd alueella ole sailynyt alkuperaista luonnonmai-
semaa. Alue on otettu jo vuosikymmenia sitten rakentamisen piiriin. Alueen yleisilmetta
on muuttanut viimeksi Lauritsalantien likenneympyrén rakentaminen. Katualueen reu-
noilla kasvaa kookkaita méantyja ja koivuja ja likenneympyran viimeistelytdind ympyrén
luoteispuolelle on istutettu vaahteroita.

Suunnitellut rakennusten laajennukset muuttavat paikallisesti maisemakuvaa. K-Super-
market Lehmus sijoittuu Lauritsalantien ja Standertskjoldinkadun risteykseen katunaky-
mien kannalta nakyvampaan kohtaan kuin Tuen Grilli. Lehmuksen korttelin luoteiskulman
korttelin rajaan on tehty viiste, jotta katualueella kasvavat mannyt sijoittuisivat edelleen
katualueelle, ja jotta katualue sailyisi viihtyisdna viherymparistond. Rakentamisen haital-
lisia maisemavaikutuksia on lievennetty liséksi istutettavaksi osoitetuilla alueilla ja istutta-
mista koskevalla yleisméaarayksella. Maisemallisista syista ja korttelialueen rajaamiseksi
katualueesta kortteliin 4 katualueiden viereen on merkitty myos istutettavat / sailytettavat
puurivit.

Koska alueella ei ole sailynyt alkuperaista luonnonymparistda, ei kaavalla ole luonnon-
maisemaan kohdistuvia vaikutuksia. Kaavaratkaisu turvaa kuitenkin alueen maisemaku-
valle ominaisen puustoisuuden ja korttelialueita kehystavan kookkaan puuston sailymi-
sen.

Suunnittelualueella ja sen l&hiympéristossa ei ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
arvokkaita maisema-alueita eika kaavaratkaisulla ole niiden osalta vaikutusta.

6.2.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan

Kaava-alue sijoittuu Ensimmaisen Salpauseléan reunamuodostuman laelle hiekkamaalle.
Kaavamuutosalue on kauttaaltaan ihmisen muokkaamaa aluetta, jossa maaperda on
muokattu aikaisempien rakennustdiden yhteydessa. Liikerakennusten laajennusten ra-
kentaminen vaatii jatkossakin maaperan kaivamista rakennusten perustuksia varten.
Suunnittelualueen tontit ovat kuitenkin pinnanmuodoiltaan lahes tasaisia ja maapinnan
korkeuserot jaavat jatkossakin tonteilla vahaisiksi.

Rakentamisen vaikutuksia maaper&aéan voidaan pitda paikallisina ja merkityksiltd&n vahai-
sina eivatka ne kohdistu geologisesti tai geomorfologisesti merkittaviin muodostumiin.

Kalliopera on syvalla Salpausselan maakerrosten ja hienompien maalajien alla, joten sii-
hen ei kohdistu rakentamisesta vaikutuksia. Rakentaminen ei miltdan osin edellyta kallio-
peran louhimista.

Alueen maaperassa voi esiintya radonkaasua. Asemakaavamaaraysten mukaan kaava-
alueen maaperasta purkautuva radon on huomioitava rakennussuunnittelussa.

Kaukaan Lehmus ja Tuen Grilli asemakaavan ja tonttijaon muutos K2763
Asemakaavan selostus 17.8.2022



49/63

6.2.3 Vaikutukset luonnonymparist6on ja luontokohteisiin

Kaavamuutosalue on kauttaaltaan rakennettua kaupunkiymparist6a, jolla ei ole erityisia
sailytettavid luontokohteita. Rakentamiseen tarkoitetulla alueella ei ole todettu arvokkaita
kasvi- tai elainlajeja, joten kaavalla ei ole naiden osalta vaikutuksia. Kaavassa osoitettu
rakentaminen sijoittuu luonnontilaltaan voimakkaasti muuttuneelle alueelle. Kaavan to-
teuttaminen ei aiheuta my6skaan metséalueiden pirstoutumista eika ekologisten yhteyk-
sien katkeamista.

Asemakaavassa korttelin 43 lansireuna ja paaosa korttelin 4 reuna-alueista on osoitettu
istutettaviksi, minka lisaksi yleismaarayksissa on maaréatty, etta rakennusten, kulkuteiden
ja pysakointialueiden ulkopuolelle jaava tontin osa tulee istuttaa. Korttelin 43 kaakkois-
kulmassa kasvavat kaksi mantya on osoitettu suojeltaviksi puiksi. Vaikka mannyt ovat nyt
varsin nuoria, sijaitsevat ne riittdvan etaalla asfaltoidusta katualueesta, jotta niista viela
vuosikymmenia kasvaessaan muodostuu maisemallisesti nayttavia puita, kuten liiken-
neympyran eteldpuolella kasvavista méannyista. Suojeltua puuta ei saa havittaa, eik& sen
ympariltd saa muokata maata vahintaan latvuksen laajuiselta alueelta. Yleisen viherym-
pariston laadun parantamiseksi korttelin 4 liikerakennusten korttelialueelle katualueiden
viereen on merkitty sailytettavat /istutettavat puurivit kuten voimassa olevassa asema-
kaavassakin. Reuna-alueilla kasvaa mantyja ja vuorimantyja.

Kaavamuutosalueen katualueella Tuen Grillin metsikén reunoille on levinnyt luontoselvi-
tyksen mukaan komealupiinia. Komealupiini kuuluu kansallisesti haitallisiin vieraslajeihin.
Rakennustdiden yhteydessa tulee estaa vieraslajien levittaytyminen uusille alueille. Vie-
raskasvilajeja sisédltavia massoja ei saa vieda muualle kuin niiden vastaanottamiseen tar-
koitetuille alueille. Niitd ei saa myodskaan tuoda muualta alueelle esimerkiksi taytto- tai
peittomaiksi eika siirtaé rakennusalueen sisalla uuteen paikkaan.

Kaavamuutosalueelta tai sen lahiymparistosta ei ole tiedossa uhanalaisten tai muuten
huomionarvoisten lajien havaintoja (Suomen Lajitietokeskus 2022), eik& niita havaittu
maastokaynnilla. Tarkastelun perusteella alueella ei ole uhanalaisille (Hyvéarinen ym.
2019) tai luontodirektiivin liitteen IV (a) lajeille (Nieminen & Ahola 2017) sopivia elinym-
paristdja. Komealupiini on saadetty kansallisesti haitalliseksi vieraslajiksi (Vieraslajit.fi
2022). Kaavamuutosalueella ei tarkastelun perusteella ole erityisia luontoarvoja.

6.2.4 Vaikutukset pinta- ja pohjaveteen

Suunnittelualueella sijaitsevat rakennukset on liitetty vieméariverkkoon. Alueen lisaraken-
taminen ei aiheuta jatevesien kautta vaikutuksia vesistoihin, silla myds laajennusosat lii-
tetddn viemariverkkoon.

Suunnittelualue sijoittuu kahden paavesistdalueen rajalle. Suunnittelualueen pohjoisosa
kuuluu Vuoksen vesistoalueelle ja Ala-Saimaan valuma-alueelle ja eteldosa kuuluu
Hounijoen vesistoalueelle ja Rakkolanjoen ylaosan valuma-alueelle.

Rakennusten katto- ja piha-alueille muodostuu sade- ja sulamisvesista hulevesia. Tont-
tien alueelta tulevaisuudessa muodostuvien hulevesien maaraan vaikuttavat olemassa
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olevien ja tulevien rakennusten kattopinta-alat ja pinnoitetun piha-alueen pinta-ala. Suun-
nittelualueen hampurilaisravintolan kattovedet sekéd piha-alueen sade- ja sulamisvedet
imeytyvat piha-alueilta maaperaan. Marketin piha-alue on paaosin asfaltoitu. Marketra-
kennuksen kattovedet ja piha-alueen hulevedet kerataan ja johdetaan Lauritsalantien
reunassa sijaitsevaan imeytyskaivoon. Alueella ei ole hulevesiverkostoa.

Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallinnan ohjelman (KaKeLa 7.4.2021) tavoitteilla
ja tarkeysjarjestyksella pyritdéan ennen kaikkea ehkdisemaan hulevesista aiheutuvia on-
gelmia, kuten tulvavaurioita ja vesistojen likaantumista seka yllapitamaan luontaista ve-
den kiertokulkua, kuten pohjavesien muodostumista. Tarkeysjarjestyksen avulla suunni-
tellaan kunkin kohteen (tontti, katualue, puisto, kaava-alue jne.) hulevesien hallinta koh-
dekohtaisesti alueen olosuhteet huomioiden.

Tarkeysjarjestyksessa ensimmaisena on minimoida hulevesien muodostumista jarjesta-
malla vettd imeyttavia ja haihduttavia pintoja alueille. Toisena tarkeysjarjestyksessa on,
ettd hulevedet kasitellaan ja hydodynnetdaan syntypaikallaan, jos maaperén laatu ja muut
olosuhteet sen sallivat, tai hydédynnetdén vedet niiden syntypaikalla esim. kasteluvetena
ja kolmantena, ettd hulevedet johdetaan pois syntypaikaltaan suodattavalla ja viivytta-
valla jarjestelmalla pitden poisjohdettavien vesien maéara luonnontilaista vastaavalla ta-
solla.

Koska hulevesien hallinnan tekniset seikat ratkaistaan rakennussuunnittelun yhteydessa,
maarataan, etta rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa selvitys hulevesien hallinnasta
ja johtamisesta. Selvityksen pohjalta laadittava hulevesien hallintasuunnitelma ja toteutus
tulee laatia Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallintaohjelman periaatteiden mukai-
sesti.

Hulevesikuormituksen vahentamiseksi asemakaavan yleismaarayksissa on maaratty,
ettd korttelialueen tonttien hulevedet tulee kasitella ja imeyttd&d omalla tontilla. Edelleen
maarataan, etta korttelialueelle on jatettava luonnontilaista tai istutettavaa aluetta vahin-
tdan 10 % tontin pinta-alasta, jotta hulevedet on mahdollista imeyttaa maaperaan. Hule-
vesien imeyttamisella vahennetadn hulevesien maaraa ja yllapidetaan veden luonnollista
kiertokulkua imeyttamalla vedet imeytysrakenteen kautta pohjamaahan. Imeyttdminen
edistdd myos hulevesien laadullista hallintaa, kun vedet puhdistuvat maaperan fysikaa-
listen, kemiallisten ja biologisten ominaisuuksien ansiosta.

K-Supermarket Lehmuksen uuden laajennetun tontin pinta-ala on 11642 m2. Jos tontin
pinta-alasta olisi imeyttdméatonta pintaa (katot ja asfaltoidut paikoitusalueet) 90 %, tarvi-
taan veden imeyttamiseen noin 1200 m2:n ala. Nykyisen rakennuksen ja suunnittelun
laajennusosan yhteenlaskettu kattopinta-ala on noin 3100 m? ja asfaltoitua piha-aluetta
on talla hetkella noin 5400 m?2 eli yhteensa pinnoitettua aluetta on noin 8500 m2, Tulevasta
tontin pinta-alasta on siis noin 73 % pinnoitettua aluetta. Tontille j&& noin 27 % eli 3100
m?2 pinnoittamatonta aluetta, jolta hulevedet pystytaan hyvin imeyttam&aan maaperaan.

Tuen Grillin tontilla laajennetun ravintolarakennuksen ja nykyisen terassin katot ja talla
hetkella asfaltoidut alueet kattavat noin 43 % tontin pinta-alasta. Tontille jaa reilusti pin-
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noittamatonta piha-aluetta my6s tulevassa tilanteessa ravintolarakennuksen laajennuk-
sen toteuduttua. Taajama-alueille tulisi valttdd maanalaisia imeytysrakenteita ja ensisijai-
sesti suosia maan pinnalta, kasvillisuuskerroksen lapi tapahtuvaa imeyttamista, jolloin
imeytysrakennetta tulisi edeltdd myos kiintoaineita poistava esikasittely.

llImastonmuutoksen myota sateiden rankkuus ja sadetapahtumien lukumaara ovat lisaan-
tymassa, jolloin hulevesirakenteet, kuten viemariverkostot ja avo-ojat eivat kykene ker-
ralla vastaanottamaan rankkasateiden suuria vesimaaria ja ns. kaupunkitulvat ovat mah-
dollisia. Tulvan riskia kasvattaa myos veden mukana kulkeutuva hiekka, joka tukkii vie-
mareita ja haittaa nain niiden normaalia toimintaa. Kaavan yleismaarayksissa maarataan,
ettd hulevesien suunnittelussa tulee erityisesti huomioida hulevesien hallinta tulvatilan-
teessa.

MyoOs asemakaavan istutusmaaraykset ovat osa hulevesien hallintaa, koska kasvillisuu-
den runsas kayttd on hyva tapa estaa hulevesien muodostumista. Lapaisevien pintojen
kayttd mahdollistaa veden paasyn maaperaan ja sieltd kasvien kayttoon. Kasvit myos
pidattavat raskasmetalleja ja ravinteita. Asemakaavakartassa on paaosa rakennusaloja
ymparoivista alueista merkitty istutettaviksi alueen osiksi ja lisaksi yleismaarayksissa
maarataan, ettad rakennusten, kulkuteiden ja pysékdintialueiden ulkopuolelle jaéava tontin
osa tulee istuttaa. Korttelin 4 katualueiden puoleisille reunoille on merkitty sailytettavat/
istutettavat puurivit.

Pohjavesi

Suunnittelualue sijoittuu 1E -luokan pohjavesialueeksi luokitellun Huhtiniemi- pohjavesi-
alueelle (0540501). 1E -luokka on vedenhankintaa varten tarked pohjavesialue, jonka
pohjavedesta pintavesi- tai maaekosysteemi on suoraan riippuvainen.

Koska suunnittelualue sijaitsee pohjavesialueella, kaavan yleismaarayksissa maarataan,
ettd alueella on kielletty sellainen rakentaminen ja muut toimenpiteet, joista voi aiheutua
ymparistosuojelulain (pohjaveden pilaamiskielto ja maaperan pilaamiskielto) tarkoittamia
seuraamuksia. Toimenpiteet, joista voi aiheutua vesilain 3 luvun mukaisia seurauksia,
kuten vaikutuksia pohjaveden laatuun tai maaraan, ovat kiellettyja ilman vesilain mukaista
lupaa. Tehtdessa rakennustditd pohjavesialueella on kiinnitettava erityistd huomiota poh-
javeden pilaantumisen estamiseksi.

Vaikka suunnittelualue sijoittuu 1E-luokan pohjavesialueelle, ei alue sijaitse lahella ve-
denottoaluetta. Vedenottoalueiden ulkopuolella sijaitsevalla pohjavesialueella olevien ra-
kennusten kattovedet katsotaan olevan ns. puhdasta hulevettd, jotka voidaan imeyttaa
suoraan pohjavedeksi. Parkki-, piha- tai katualueilta muodostuvia hulevesia voidaan hu-
levesien hallinnan ohjelman mukaan sallia tapauskohtaisesti imeytettavan puhdistusra-
kenteen esim. biosuodatuksen kautta. Markettontin paikoitusalue on rakennettu yli 10
vuotta sitten ja parkkipaikkoja on riittdvasti myds liikerakennuksen laajentamisen jalkeen.
Paikoitusalueen hulevedet keratddn imeytyskaivoon rakennuksen pohjoispuolelle.

Markettontilla ei ole tarvetta vaatia hiekan- tai dljynerotuksia, koska alue on jo rakennettu
ja paikoitusalue on tarkoitettu Iahinn& henkildautoille lyhytaikaiseen pysakointiin. Alueella
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ei katsota olevan suurta onnettomuusriskia eikad siella ole esimerkiksi merkittavaa las-
taustoimintaa, josta voisi aiheutua ajoneuvojen 6ljyvuotoja. Kokonaisuutena toiminta ei
siten muodosta riskia pohjavedelle.

Parkkialueilla suositellaan sailytettavan mahdollisimman paljon l&péisevia viherpintoja ja
hyodynnettavan lapaisevia paallysteita, kuten lapaisevaa asfalttia ja nurmikivea. Syntyvia
hulevesia suositellaan mahdollisuuksien mukaan kasiteltavan laadullisesti suodattavilla
menetelmilla esim. ohjaamalla vesia kasvillisuudelle ennen niiden johtamista eteenpain.
Tama voidaan toteuttaa, jos paikoitusalue peruskorjataan tai sita laajennetaan. Asema-
kaavaan on siten maaratty, etta korttelialueelle on jatettava luonnontilaista tai istutettavaa
aluetta vahintadan 10 % tontin pinta-alasta, jotta hulevedet on mahdollista imeyttdd maa-
peraan.

Kaavassa osoitettu rakentaminen ei aiheuta erityistd vaaraa pohjaveden pinnan tason
muuttumisesta tai pohjaveden pilaantumisesta noudatettaessa edella esitettyja kaava-
maarayksia.

Kokonaisuutena asemakaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia pinta- eiké poh-
javeteen.

6.3 Taloudelliset vaikutukset

6.3.1 Aluetaloudelliset vaikutukset

- Yrityksiin tai yritysten liiketoimintaympéristoon kohdistuvat vaikutukset

Asemakaavamuutos mahdollistaa olemassa olevien ravintola- ja likerakennuksen laajen-
tamisen, mik&a parantaa toimivien yritysten toimintaedellytyksia.

Tuen Grilli Oy on laajentanut alkuperaista vuonna 2012 valmistunutta ravintolarakennusta
vuonna 2016 poikkeamisluvalla 33 mzlla. Poikkeamisen ehtona oli jattaa hankkeesta
asemakaavan muutoshakemus Lappeenrannan kaupungille. Kaavaratkaisussa on huo-
mioitu vuoden 2016 laajennus seka varauduttu myos tulevaisuuden laajennustarpeisiin.
Olemassa olevaa rakennusta on mahdollista laajentaa kuusi metrid kadun suuntaan ja
kolme metrid lansipdéadyssa. Mahdollisilla laajennuksissa turvataan ravintolatoiminnan
kehittaminen myds pitemmalla aikavalilla.

K-Supermarket Lehmuksen liikerakennuksessa on talla hetkella kokonaiskerrosala 2192
m2, josta liiketilaa paivittaistavaraliikkeella ja apteekilla on noin 1500 m2. Asemakaava
mahdollistaa noin 600 m2:n laajennuksen, jolla varaudutaan hieman myds tulevaisuuden
tilatarpeisiin, jolloin liiketilojen pinta-alaksi tulee noin 2100 mz2.

Asemakaavassa muutetaan katualueeksi 3522 m? UPM Kaukaan tehdasalueesta. Alu-
eella kulkee talla hetkella kevyen liikenteen reitti ja Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n
vesijohto. Tehdasalueen rakennustehokkuusluku e= 1, jolloin tehdasalueen korttelin ra-
kennusoikeus vahenee hieman, mutta koko tehdasaluetta ajatellen vdhennys ei ole mer-
kittava eika silla ole vaikutusta tehdasalueen liikketoimintaan. Kaupunki lunastaa katualu-
eeksi muutettavan maa-alueen.
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Suunnittelualueella toimivat yritykset voivat ostaa kaupungin omistuksessa olevat tonttei-
hin liitettavat laajennusalueet. Maa-alueiden myyntitulojen lisaksi kaupunki saa tuloja kiin-
teistoveroina.

Liiketilojen lisaantymisen myo6ta voi syntyd myos uusia tyopaikkoja, jotka puolestaan li-
saavat kaupungin saamia verotuloja. Kaavamuutoksen mahdollistama Kaukaan alueen
kehittaminen lisda alueen elinvoimaisuutta ja houkuttelevuutta. Lisarakentamisen toteu-
tuminen tehostaa myo6s olemassa olevan yhdyskuntateknisen verkon hyddyntamista.

6.3.2 Vaikutukset infraverkon toteutuskustannuksiin

Kaavamuutosalue tukeutuu olemassa olevaan katuverkkoon ja yhdyskuntateknisen huol-
lon verkostoihin. Kaavamuutoksessa osa UPM Kaukaan tehdasalueesta on liitetty Laurit-
salantien katualueeseen. Alueella kulkee kevyen liikenteen reitti ja Lappeenrannan Ener-
giaverkot Oy:n vesijohto. Lappeenrannan kaupunki ostaa maa-alueen ja tulee siten myds
hallinnoimaan aluetta, jolla kulkevien vaylien kunnossa- ja puhtaanapitoon se on velvoi-
tettu lailla. Kaavan toteuttaminen ei edellyté uusien katujen tai yhdyskuntateknisten ver-
kostojen rakentamista eika nain ollen aiheuta investointitarpeita niihin.

Katualueella, jonne K-Supermarket Lehmuksen tonttia laajennetaan, kulkee Lappeenran-
nan Energiaverkot Oy:n sahkodnjakeluverkostoa. Kaapeleita joudutaan siirtamaan katu-
alueella pohjoiseen kiertamaan tulevaa tonttia. Siirtokustannuksista vastaa alueen toteut-
taja.

Alueen maapera on maaperakartan mukaan hiekkaa eli se on kaikilta osin riittavan kan-
tavaa liikkerakennusten laajennusosien maanvaraista perustamistapaa silmalla pitaen. Li-
sarakentamisen rakentamiskustannuksista vastaa alueen toteuttaja.

6.4 Liikenteelliset vaikutukset

6.4.1 Vaikutukset likenneverkkoon, kevyenliikenteen yhteyksiin ja joukkoliikenteeseen

Kaavamuutosalue tukeutuu jatkossakin olemassa olevaan katuverkkoon, eika kaavarat-
kaisu edellytd muutoksia alueen katuverkkoon eika jalankulku- ja pydrailyvayliin. Suun-
nittelualueen tonttien ajoneuvoliittymat on osoitettu kaavakartassa nykyisille paikoilleen.

Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta Lappeenrannan paikallisliikenteen linjoihin eik& paikal-
lislikenteen jarjestelyihin.

6.4.2 Vaikutukset pysakaintiin

Asemakaavassa maarataan, ettd KL-korttelialueella on varattava autopaikkoja vahintaan
1 autopaikka/ 30 kerros-m?2 paivittaistavaraliikkeiden osalta, 1 autopaikka/ 50 kerros-m?2
muiden liiketilojen osalta ja 1 autopaikka/ 100 kerros-m?2 muiden tilojen osalta. Korttelin
43 tontille 5 on varattava 6 autopaikkaa.

K-Supermarket Lehmuksen piha-alueella on rakennuslupaan liitetyn asemapiirroksen
mukaan noin 130 autopaikkaa. Jos koko tontille osoitettu rakennusoikeus 2800 k-m2 to-
teutettaisiin paivittaistavaraliiketilana, tulisi autopaikkoja olla noin 94. Olemassa olevat
autopaikat tayttavat siten asemakaavassa vaaditun maaran.
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Tuen Grillin piha-alueelle mahtuu talla hetkella noin viisi autopaikkaa. Mikali tontin ajo-
neuvoliittymaa siirretdan hieman etelaan, mahtuu tontin pohjoislaitaan yhteensa kuusi
autopaikkaa, mika on asemakaavassa maaratty maara. Osa hampurilaisravintolan asiak-
kaista pysakoi tontin viereiselle autopaikkojen korttelialueelle. Korttelialue on tarkoitettu
Standertskj6éldinkadun varren liiketilojen kayttoon ja alueen asuintalojen vieraspysakoin-
tiin.

KL-korttelialueella on rakennettava polkupyorapaikkoja 1 polkupyérapaikka/ 350 kerros-
m2. Pyodrapysakoinnissa on tarkeata helppokayttoisyys ja runkolukitusmahdollisuus var-
kauksien estamiseksi.

6.4.3 Vaikutukset likennemaariin, liikenteen toimivuuteen ja likenneturvallisuuteen

Lappeenrannan kaupungin teettdman liikenne-ennusteen mukaan Lauritsalantien liiken-
teen ennustetaan kasvavan 9778 ajoneuvosta/ vuorokausi 10030 ajoneuvoon/ vuoro-
kausi. Standertskjoldinkadun liikenteen ennustetaan kasvavan Lauritsalantien pohjois-
puolella 5881 ajoneuvosta/ vuorokausi 6286 ajoneuvoon/ vuorokausi ja Lauritsalantien
etelapuolella 6327 ajoneuvosta/ vuorokausi 6794 ajoneuvoon/ vuorokausi. Prosentuaali-
sesti liikenne kasvaa pohjois-etelasuuntaisesti enemman eli 6,9 % ja 7,4 % kuin Laurit-
salantiella itd-lansisuuntaisesti 2,5 %.

MyoOs kaavamuutoksen mahdollistama liiketilojen lisdys lisaa jonkin verran liikennetta
Standertskj6ldinkadulla.

Paivittaistavarakaupan toimipaikkojen matkatuotokset esitetdén kavijoiden maarana ko-
konaismyyntipinta-alaa kohti. 45 000-80 000 asukkaan kaupunkiseudulla suuren super-
marketin (1001 — 2500 myynti-m?2) kavijamaara vuoden keskimaaraisena vuorokautena
on 180 kayntia/ 100 myynti-m?2. Arkivuorokauden kavijamaaré noin 2100 myynti-m2:n kau-
palle on siten 3780 kavijaa. Kulkutapajakauman perusteella matkoista 27 % arvioidaan
tehtavan jalan, 14 % pyoralla, 58 % henkildautolla ja 1 % joukkoliikenteellda. Henkiloau-
tolla kaupassa kavisi talloin 2192 asiakasta.

Koska henkilbauton keskikuormitus on paivittaistavaroiden ostosmatkoilla noin 1,63,
kauppaan saapuvien autojen maara on noin 1350 kappaletta arkivuorokaudessa. Jouk-
koliikennetta kayttaisi noin 22 asiakasta arkivuorokaudessa. Arvioinnin perusteena on
kaytetty julkaisua Liikennetarpeen arviointi maankayton suunnittelussa (Suomen ympa-
ristd 27/2008).

Samalla kaavalla laskien supermarket Lehmuksen (1500 myynti-m2) nykyinen arkivuoro-
kauden kavijamaara olisi noin 2700 k&vijaa, joista henkildautolla k&visi noin 1570 asia-
kasta. Autojen maara olisi noin 960 ja joukkoliikenteen kayttéjia asiakkaista olisi noin 27.
Autojen maara kasvaisi nykyisesta 40 % vuorokaudessa asemakaavan mahdollistaman
liiketilojen noin 40 % laajennuksen myo6té eli samassa suhteessa.

Tavaraliikenteen matkatuotoksia koskevat lukuarviot perustuvat jakeluliikenteesta tehtyi-
hin tutkimuksiin, liikennelaskentoihin sek& kaupan toimijoiden arvioihin jakeluliikenteen
maarastd. Myos raskaan liikenteen matkatuotokset esitetddn kayntimaarind kokonais-
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myyntipinta-alaa kohti. Suuren supermarketin (1001-2500 m?) kuorma-autojen kaynti-
maara vuoden keskimaaraisena vuorokautena on 1,0 kayntid/ 100 m2 ja pakettiautojen
0,3 kayntia/ 100 m2, 2100 myynti-m2:n kokoiselle kaupalle on siten 21 kuorma-auto- ja
noin 6 pakettiautokayntia vuorokaudessa. Arvioinnin perusteena on kaytetty julkaisua Lii-
kennetarpeen arviointi maankaytén suunnittelussa (Suomen ymparisto 27/2008).

Kaupan alan logistiikka on vuoden 2008 jalkeen kehittynyt merkittavasti. Tavaraliikenteen
kayntimaarat paivittaistavarakaupoissa ovat selvasti vahentyneet, ja tavarakuljetukset
keskittyvat aikaisemmasta poiketen muutamiin kéynteihin vuorokaudessa.

Kaavaratkaisussa on liikkenneturvallisuuden turvaamiseksi merkitty ajoneuvoliittyméakielto
likerakennusten korttelialueiden katualueen viereisille korttelinrajoille muualle kuin ole-
massa olevien tonttiliittymien kohdille. Tonttiliittymat tulee toteuttaa niin, etta nakemaét ka-
dulle ovat riittavat.

Kaavassa esitetty maankaytto ja siitd seuraava likennemaaran lisays eivat kaytettavissa
olevien tietojen mukaan aiheuta lilkenteen toimivuusongelmia nykyisella katuverkolla.

6.4.4 Vaikutukset likennemeluun

Valtioneuvoston antamassa paatoksessa 993/1992 on asetettu liike- ja toimistohuoneis-
tolle sisalla 45 dB:n (paiva) Laeq Ohjearvo. Ohjearvon maarittely tarkoittaa keskigénitasoa
eli ekvivalenttiaanitasoa koko ohjearvon aikavalilla. Siten lyhytaikaiset ohjearvon ylitykset
eivat valttamatta aiheuta paatoksessa tarkoitetun ohjearvon ylittymista. Liike- ja toimisto-
huoneistoille ei ole annettu ulko- eli pihamelua koskevia ohjearvoja.

Kohde Keskidanitaso LNEq enintdan dB | Huomautuksia

Paivalla Yalla

Asuinalue, hoito- ja oppilaitosalue

ulkona 55 50 (45%) * uusi alue
sisalla 35 30
Loma-asuntoalue, virkistysalue
taajamassa 55 50 (45%) * uusi loma-asuntoalue
taajamien ulkopuolella | 45 40
Luonnonsuojelualue 45 40 ** Jos alueella kaydaan

disin

Liike- ja toimistohuoneisto, sisélla | 45 -

Kuva 31. Valtioneuvoston pdcdtoksen mukaiset melutason ohjearvot.

WSP Finland Oy on laatinut Lappeenrannan keskustaajaman alueelle meluselvityksen
paivityksen vuonna 2021. Meluselvityksessa maariteltin melun laskentamallin avulla
suunnittelualueen melutasot. Laskentaohjelma laskee melun leviamisen 3D-maastomal-
lissa huomioiden mm. etéisyysvaimentumisen, maastonmuodot, rakennukset, melues-
teet ja heijastukset. Laskennassa on huomioitu akustisesti kovana maanpintana katualu-
eet ja asfaltti ym. piha-alueet. Seuraavassa kuvassa on karttaotteet, joissa on esitetty tie-
ja raideliikenteen melu paivalla nykytilanteessa vuonna 2020 ja ennustetilanteessa
vuonna 2040.
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Meluselvityksen mukaan Tuen Grillin rakennus sijaitsee osaksi 60-65 dB:n (vaalean
oranssi) paivamelutason alueella niin nyky- kuin ennustetilanteessa vuonna 2040. Super-
market Lehmuksen rakennus sijaitsee paaosin 55-60 dB:n (keltainen) paivamelutason
alueella nyky- ja ennustetilanteessa vuonna 2040, mutta koilliskulmassa melutaso on 60-
65 dB (vaalean oranssi alue).

Paivaajan keskiddnitaso
LAeq,7-22

> 45.0 dB
- soo0dE
= 55.0dB
= G0.0dB
= 5.0 dB
B 70.0dB
- s0ds

h -
1 gt
Ut I

Kuva 32. Vasemmalla meluselvityksen nykytilanteen v. 2020 pdivdajan (7-22) tie- ja raideliiken-
teen yhteismelu suunnittelualueella ja oikealla ennustilanteen vuoden 2040 tilanne. (Ldhde: Lap-
peenrannan keskustaajaman meluselvityksen pdivitys 2021).

Sisdmelun ohjearvo liike- ja toimistohuoneistossa on siis 45 dB, jolloin &énieristysvaati-
mukseksi muodostuu Tuen Grillin rakennukselle 20 dB (65 dB ulkomelu — 45 dB siséme-
lun ohjearvo = 20 dB) ja Lehmuksen rakennukselle 15-20 dB. NyKkyisin tavanomainen
asunto- ja toimistorakennusten rakennustapa ja rakennusosat tuottavat hyvan aaneneris-
tavyyden (luokkaa 30 dB) ilman erityistoimenpiteita. Tuen Grillin rakennuslupa on grilli-
kioskille ja rakennuksen ulkoseinarakenne ei ole rakennuslupakuvien mukaan taysin vas-
taava kuin puurakenteisen asuinrakennuksen, mutta rakennuksessa ei ole toimisto- tai
vastaavia hiljaisia ty6tiloja. Koska kyseessa ei ole tavanomainen liikerakennus, voitaneen
olettaa, ettd seindrakenne antaa riittdvan daneneristavyyden rakennuksen kayttotarkoi-
tusta varten.

Suuremmat liikerakennukset, kuten marketit rakennetaan paaosin teraseriste-elemen-
teistd, joiden aaneneristavyys ei ole tavanomaisen asunto- ja toimistorakennuksen luok-
kaa. Asemakaavassa maarataan siksi, etta toimistotilojen tai vastaavien hiljaisten tyotilo-
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jen aaneneristavyyden likennemelua vastaan tulee olla vahintaan 35 dB(A). Talla on tur-
vattu ohjearvon mukaiset olosuhteet toimistotiloissa, jotka voivat olla liikerakennuksen
sisalla.

Alueen rakentumisen aikainen meluvaikutus ei ole merkittava ja se on véliaikainen.

Kokonaisuutena suunnittelualueelle ei aiheudu ohjearvot ylittdvia melutasoja. Kaavassa
osoitetuille toiminnoille ei valtioneuvoston paatoksessa ole annettu ulkomelun ohjearvoja.
Sisdmelun ohjearvot eivat annettujen kaavamaaraysten toteutuessa ylity.

6.5 Sosiaaliset vaikutukset

6.5.1 Vaikutukset palvelujen alueelliseen saatavuuteen

Kaavaratkaisu mahdollistaa olemassa olevan supermarketrakennuksen laajentamisen.
Supermarketiksi luokitellaan paivittaistavaramyymald, jossa elintarvikkeiden osuus
myyntipinta-alasta on yli puolet. Vaikka kotitalouksien suuremmat paivittaistavaraostok-
set tehdaan yleensa pari kertaa viikossa suurissa hypermarketeissa, lahikaupat ja super-
marketit tarjoavat kuluttajille niin sanottuja arkiostospaikkoja ja tadydennysostopaikkoja.
Myds vaeston ikdantyminen luo tarvetta palveluille, jotka ovat lahella kotia ja saavutetta-
vissa ilman autoa. Suunnittelualueen lahiympéaristdssa on myos jaaurheilualue, jonka
kayttajia liikenteellisesti hyvin saavutettavissa oleva supermarket palvelee. Laajennuksen
myo6ta supermarketin elintarvikkeiden ja muiden tuotteiden valikoimaa voidaan laajentaa
ja monipuolistaa.

Suunnittelualueen liikerakennusten korttelialueen sijainti on saavutettavuuden kannalta
edullinen. Korttelialue on nakyvalla paikalla Lauritsalantien vieressa hyvien liikenneyh-
teyksien aarella. Alue on saavutettavissa hyvin myos joukkoliikenteen kayttajille. Laurit-
salantiella kulkee useita linja-autovuoroja ja julkisen liikenteen pysakit sijoittuvat aivan
kaavamuutosalueen valittomaan laheisyyteen.

Kaavaratkaisu mahdollistaa myds ravintolarakennuksen laajentamisen. Rakennuksen
asiakastiloja on mahdollista laajentaa noin kuusi metria itdén ja keittidtiloja noin kolme
metrid lanteen. Asiakaspaikkojen lisddminen mahdollistaa paremmin asiakkaiden palve-
lemisen katetuissa tiloissa. Kesaisin asiakkaita palvelee myds rakennuksen pohjoispuo-
lella sijaitseva terassi.

Kokonaisuutena kaavamuutoksen vaikutus on positiivinen paitsi l&hialueen asukkaiden
palvelutarjonnan kannalta, myds Kisapuiston jadurheilualueen kayttajien ja ohikulkevan,
alueella poikkeavan liikenteen kannalta.

6.5.2 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympéristoon

Asemakaavamuutoksella ei ole negatiivista vaikutusta lahialueen ihmisten elinoloihin tai
elinymparistoon nykytilanteeseen verrattuna. Lahimmat asuinrakennukset eivat sijaitse
aivan lilkkerakennusten vieressa. Alueen lahiymparistossad Parkkarilan ja Kaukaan alu-
eella on yhteensa noin 1500 asukasta.
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Kaavamuutosalueelle ei kaavan myota sijoitu toimintoja, jotka aiheuttaisivat ymparis-
toonsa melua, tarinda, polya tai muuta ymparistohairiota. Uusien laajennusosien raken-
tamiset voivat valiaikaisesti vahentaa alueen viihtyisyytta. Nama vaikutukset kuitenkin
loppuvat rakentamisen paatyttya.

6.5.3 Vaikutukset ulkoilureitist6ihin ja virkistysalueisiin

Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia ulkoilureitistdihin eik& virkistysalueisiin.

6.6 Kulttuuriset vaikutukset

6.6.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Kaavamuutos paivittda asemakaavan hampurilaisravintolalle vuonna 2016 mydnnetyn
poikkeamispaatoksen mukaiseksi ja mahdollistaa ravintolarakennuksen laajentamisen
viela noin 70 kerros-mz:1la. Kaavaratkaisu paivittaa myos alueen kayttotarkoituksen kios-
kirakentamisesta liikerakennusten korttelialueeksi korttelialueen kokonaisrakennusoikeu-
den ollessa 160 kerros-m2. Kaavaratkaisu mahdollistaa myods alueella K-Supermarket
Lehmuksen laajentamisen noin 600 kerros-mz:lla.

Asemakaavassa muutetaan katualueeksi 3522 m? UPM Kaukaan tehdasalueesta. Alu-
eella kulkee talla hetkella kevyen liikenteen reitti ja Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n
vesijohto. Tehdasalueen rakennustehokkuusluku e= 1, jolloin tehdasalueen korttelin ra-
kennusoikeus vahenee hieman, mutta koko tehdasaluetta ajatellen vahennys ei ole mer-
kittava.

Asemakaava tiivistda Kaukaan alueen kaupunkirakennetta ja lisdd mahdollisesti tyopaik-
kamaaraa liikenteellisesti edullisella alueella. Kaavaratkaisu eheyttdd yhdyskuntaraken-
netta tukeutuessaan suunnittelualueen luontaisiin vahvuuksiin, kuten sijaintiin hyvien lii-
kenneverkostojen &darella. Kokonaisuutena kaavan vaikutukset ovat yhdyskuntaraken-
teen kannalta myonteisia.

Kaavamuutoksen toteutumisella ei ole seudullisia vaikutuksia.

6.6.2 Vaikutukset rakennuksiin ja rakenteisiin seké yhdyskuntateknisen huollon verkostoi-
hin.

Kaavamuutos mahdollistaa nykyisen hampurilaisravintolarakennuksen laajentamisen ité-
ja lansipaadystaan. Mahdollisten laajennusten tilat liitetd&n rakennuksen olemassa ole-
viin asiakas- ja keittidtiloihin. Kaavamuutos mahdollistaa myds marketrakennuksen laa-
jentamisen pohjoiseen nykyiselle katualueelle. Kaavan toteuttaminen ei aiheuta vesi-,
viemari- tai energiaverkostojen rakentamistarpeita. Uusi rakentaminen voidaan kytkea
olemassa olevaan infraverkkoon ilman lisainvestointeja. Nykyisen marketrakennuksen
pohjoispuolella kulkee vanha kayttamaton Kaukaan tehtaan viemarijohto ja Lappeenran-
nan Energiaverkot Oy:n séhkonjakeluverkostoa. Sahkokaapelit joudutaan siirtdmaan
marketrakennuksen laajennuksen alta katualueella pohjoiseen kiertdmaan tonttia, mutta
vanha viemari voidaan purkaa lisédrakentamisen tieltd. Kaapelisiirron kustannuksista vas-
taa alueen toteuttaja.
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Asemakaavassa muutetaan osa nykyisestd Kaukaan tehdasalueesta katualueeksi ja pai-
vitetdan rajoja olemassa olevan tilanteen mukaiseksi. Alueella kulkee kevyenliikenteen
vayla ja Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n vesijohto. Kaupunki ostaa alueen katualu-
eeksi kaavamuutoksen saatua lainvoiman.

6.6.3 Vaikutukset kaupunkikuvaan

Suunnittelualue sijaitsee keskustaan johtavan sisddnajovaylan Lauritsalantien varrella.
Katualue on suunnittelualueella erityisen valjaa ja alueella kasvaa kadulta avautuviin na-
kymiin ilmetta antavia vanhoja mantyja ja kuusia. Asemakaavan mahdollistama raken-
nusten laajentaminen ei merkittavasti muuta risteysalueen yleisilmetta. Laajennukset si-
joittuvat kiinni olemassa oleviin rakennuksiin. Tuen Grillin rakennus jaa myéhemmin yha
enemman likenneympyran pohjoispuolelle likenneympyrén viimeistelytdiden yhteydessa
istutettujen veri- ja hurmevaahteroiden ja olemassa olevien puiden suojaan.

Suurimman muutoksen aiheuttaa K-Supermarket Lehmuksen laajennus Lauritsalantien
puoleiselle katualueelle. Olemassa olevan liikerakennuksen julkisivut on toteutettu laa-
dukkaasti ja rakennuksen pihan puoleisissa sek& Standertskjoldinkadun puoleisessa jul-
kisivussa on Lappeenrannan ilmakuvilla tarrapainokuvioitua lasia. llmakuvat antavat ra-
kennukselle ilmetta ja poikkeavat positiivisesti tavanomaisesta marketrakentamisesta.
Koska myos laajennusosan halutaan jatkavan laadukasta rakentamista, maarataén ase-
makaavassa, etta korttelissa 4 julkisivut tulee toteuttaa laadukkaasti materiaaleina lasi,
keraaminen laatta tai teraskasetointi, tai vaihtoehtoisesti tiili- ja rappauspintaisena. Eri-
tyista huomiota tulee kiinnittaa Standertskjoldinkadun puoleisen julkisivun materiaaleihin
ja jasentelyyn. Koska korttelialue sijaitsee nakyvalla ja avoimella paikalla kaupungin si-
saanajovaylan varrella maarataan liséksi, ettd korttelia 4 koskevista rakennuksen julkisi-
vuja ja mainoslaitteita koskevista rakennus- ja toimenpideluvista tulee pyytaa kaupunki-
kuvatydryhman lausunto.

Yleisen viihtyvyyden lisaamiseksi kaavakarttaan on merkitty korttelin 43 tontin 5 lansilaita
ja korttelin 4 tontin 10 padosa tontin reuna-alueista istutettavaksi. Istutettaville alueen
osille saa tehda kulkuteitd, kuten Tuen Grillin tontilla on kulkutie pihalta viereiselle ylei-
selle paikoitusalueelle. Maisemallisista syista on Tuen Grillin tontin kaakkoiskulman kaksi
mantya osoitettu suojeltaviksi. Viela nuorista mannyista kasvaa maismallisesti alueelle
iimetta antavia komeita puita samaan tapaan kuin etelampana Standertskjoldinkadulla.
Myds Lehmuksen tontin kadunpuoleisille istutettaville alueen osille on merkitty istutetta-
vat/ sailytettavat puurivit.

6.6.4 Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistoon ja kiinteisiin muinaisjadnnoksiin

Kaavamuutosalueella ei ole kulttuurihistoriallisesti arvokasta rakennuskantaa, joten
suunnitelmalla ei ole siltd osin vaikutuksia.

Kaava-alue ei kuulu valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin kulttuuriymparistéihin
eli RKY-kohteisiin. Suunnittelualueen vieressa ja lahiymparistossa sijaitsee useita paikal-
lisesti ja maakunnallisesti merkittavia rakennetun kulttuuriympariston kohteita, mutta
suunnittelualue ei ulotu naihin kohteisiin.
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Kaava-alueella ei ole tiedossa kiinteitd muinaisjaannoksia, joten suunnitelmalla ei ole nii-
den osalta vaikutuksia.

6.6.5 Vaikutukset seudullisten suunnitelmien toteutumiseen ja suhde yleiskaavaan

Kaavaratkaisu on kaikilta osin vahvistetun maakuntakaavan mukainen. Suunnittelualue
on maakuntakaavassa taajamatoimintojen aluetta (A). Suunnittelumaarayksen mukaan
suunnittelussa tulee myos edistaa taajaman ydinalueen kehittamista toiminnallisesti ja
taajamakuvallisesti selkeasti hahmottuvaksi keskukseksi. Yksityiskohtaisemmassa suun-
nittelussa rakentaminen ja muu maankayttd on sopeutettava ymparistoonsa niin, etta taa-
jaman omaleimaisuus ja viihtyisyys vahvistuvat ja ymparist6-, luonto- ja kulttuuriperinto-
arvojen sailyminen turvataan seka varmistetaan sisaisten puisto- ja virkistys- seka mui-
den vapaa-alueiden riittavyys.

Koska K-Supermarket Lehmus sijaitsee sisddnajovaylan Lauritsalantien ja Standertskjol-
dinkadun kulmauksessa nakyvalla paikalla, asemakaavamuutoksen yleismaarayksissa
maarataan, etta korttelissa 4 julkisivut tulee toteuttaa laadukkaasti materiaaleina lasi, ke-
raaminen laatta tai terdskasetointi, tai vaihtoehtoisesti tiili- ja rappauspintaisena. Erityi-
sesti huomiota tulee kiinnittda Standertskjoldinkadun puolisen julkisivun materiaaleihin ja
jasentelyyn.

Korkeatasoisen lopputuloksen aikaansaamiseksi kaavan yleismaéarayksissa maarataan
myos, ettd korttelia 4 koskevista rakennuksen julkisivuja ja mainoslaitteita koskevista ra-
kennus- ja toimenpideluvista tulee pyytda kaupunkikuvatyéryhman lausunto.

Asemakaavamuutoksen voidaan kaikilta osin katsoa olevan maakuntakaavan mukainen.

Asemakaavoitusta ohjaavana kaavatasona on oikeusvaikutteinen yleiskaava. Suunnitte-
lualue on yleiskaavassa lahipalvelujen aluetta (PL) seka pienelta osin teollisuus- ja va-
rastoaluetta, jolla on/ jolle saa sijoittaa merkittavan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan
tai varastoivan laitoksen (T/kem).

6.7 Valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden toteutuminen

Valtakunnalliset alueidenkéyttotavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista
alueidenkaytdn suunnittelujarjestelmaa. Alueidenkayttotavoitteiden (VAT) tehtdvana on
varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja
kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa, auttaa saavuttamaan
maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkaytdn suunnittelun tavoitteet, joista tarkeimmat
ovat hyva elinymparisto ja kestdva kehitys, toimia kaavoituksen ennakoivan ja vuorovai-
kutteisen viranomaistyon vélineenda valtakunnallisesti merkittavissa alueidenkayton kysy-
myksissa seka edistaa kansainvalisten sopimusten taytantdonpanoa Suomessa.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteutu-
mista on edistettdva maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viran-
omaisten toiminnassa. Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkaytontavoitteista
14.12.2017. Talla paatoksella valtioneuvosto korvaa vuonna 2000 tekeman ja vuonna
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2008 tarkistaman paatoksen valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista. Valtionneuvos-
ton paatos on tullut voimaan 1.4.2018. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

2. Tehokas liikennejarjestelma

3. Terveellinen ja turvallinen elinympaéristo

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Asemakaava on laadittu siten, etta se toteuttaa uusia valtakunnallisia alueidenkayttota-
voitteita.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Edistetddn koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa alue-
rakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista. Luodaan
edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seké vaestokehityksen edellytta-
malle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Asemakaavamuutoksella edistetadn yritysten toimintaedellytyksia ja kehittymismahdolli-
suuksia Lappeenrannassa. Samalla tuetaan Lappeenrannan asemaa aluekeskuksena,
vahvistetaan alueen elinvoimaa ja hyédynnetddn olemassa olevia vahvuuksia. Kaavarat-
kaisuissa on tukeuduttu suunnittelualueen luontaisiin vahvuuksiin, kuten sijaintiin hyvien
likenneyhteyksien aarella. Edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittymiselle para-
nevat.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka
tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vah-
vistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Kaavaratkaisu perustuu kokonaan olemassa olevan kaupunkirakenteen seka liikkenne- ja
infraverkon hyvaksikaytt6on. Alueen toteuttaminen ei aiheuta infraverkon rakentamistar-
peita. Kaavaratkaisu eheyttaa osaltaan Kaukaan alueen kaupunkirakennetta.

Edistetddn palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri
vaestoryhmien kannalta. Edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetté seka viestinta-
, likkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittdmista.

Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etté ne
ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Alueelle on kaikista suunnista hyvat yhteydet kevyella liikenteelld ja joukkoliikenteen py-
sakit ovat alueen valitttmassa laheisyydessa.

Tehokas liikennejarjestelma

Edistetddn valtakunnallisen liikennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta kehitta-
malla ensisijaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksia ja verkostoja seka varmistamalla
edellytykset eri likennemuotojen ja -palvelujen yhteiskayttoon perustuville matka- ja kul-
jetusketjuille seka tavara- ja henkil6liikenteen solmukohtien toimivuudelle.
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Kaavaratkaisu tukeutuu olemassa olevaan liikenneverkkoon eika edellyté nykyisen liiken-
neverkoston laajentamista. Kavelyn ja pyorailyn edellytykset ovat kaavamuutosalueella
hyvat ja se on kattavan kevyen liikenteen verkoston piirissa.

Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta valtakunnalliseen ja maakunnalliseen liikennejarjestel-
maan.

Terveellinen ja turvallinen elinympéristo

Varaudutaan saan aari-ilmioihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi ra-
kentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmiste-
taan muutoin.

Ehkaistaan melusta, tarindsta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja ter-
veyshaittoja.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vaikutuk-
sille herkkien toimintojen valille jatetaan riittavan suuri etaisyys tai riskit hallitaan muulla
tavoin.

Kaavakartan yleismaarayksissa maarataan, ettd hulevesien suunnittelussa tulee erityi-
sesti huomioida hulevesien hallinta tulvatilanteissa. Suunnittelualue ei ole kuitenkaan pin-
nanmuotojensa ja sijaintinsa ansiosta erityisen tulvaherkkaa.

Alueelle suunniteltu lisdrakentaminen ei lisdé alueelle sellaisia toimintoja, jotka aiheuttai-
sivat normaalikaytosta poikkeavaa melua, tarinda tai ilman epapuhtauksia.

Liikennemelu on huomioitu kaavaméaarayksissa tyotilojen osalta. Koska alueelle raken-
nettava liikkerakennuksen laajennus voi siséltda myos toimistotiloja, maaratadn asema-
kaavassa, etta toimistotilojen tai vastaavien hiljaisten tyétilojen seinien aaneneristavyy-
den likennemelua vastaan tulee olla vahintdan 35 dB(A).

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympaéristd seka luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnén ar-
vojen turvaamisesta.

Edistetadn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yh-
teyksien sailymista.

Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viheralueverkos-
ton jatkuvuudesta.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seka edistetddn luonnonvarojen kestavaa
hyodyntamista.

Kaava-alue ei kuulu valtakunnallisesti eikd seudullisesti merkittavin rakennettuihin kult-
tuuriymparistoihin, eika alueella ole erityisia luontoarvoja.

Kaavan toteuttaminen ei aiheuta viheralueverkoston katkeamista, metsaalueiden pirstou-
tumista eika ekologisten yhteyksien katkeamista.
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7 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

7.1 Toteuttaminen ja ajoitus
Alueen toteuttaminen voidaan aloittaa asemakaavan saatua lainvoiman.

7.2 Kaavan hyvaksyminen
Asemakaavan hyvaksyy MRL 52 8:n mukaisesti Lappeenrannan kaupunginvaltuusto.

Lappeenrannassa 17.8.2022

Hanna-Maija Marttinen, kaavasuunnittelija
Matti Veijovuori, asemakaava-arkkitehti

Maarit Pimid, kaupunginarkkitehti
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